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Montes de Las Navas, S. A. - NIF A05159728
Plaza de la Villa, 1 - 05230 Las Navas del Marqués (Avila).

Consejera Delegada, dentro de la delegacién identificada en la cldusula 5.
Seguimiento técnico: direccién facultativa.

Obras de la Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa. CPV
45210000-2. Un lote; sin variantes ni mejoras puntuables.

Proyecto elaborado por la Arquitecta Municipal del Ayuntamiento de Las Navas
del Marqués, doia Elena Garcia Jiménez; asi como estudio de seguridad y salud
y resto de documentacion obrante en el expediente

Contrato privado. Concurrencia publica abierta, sin negociacién y tramitacion
ordinaria. Apartado VIII.3 de las instrucciones internas y articulo 321.2.b) LCSP.

Sin IVA: 956.267,05 €
IVA previsto (21 %): 200.816,08 €
Presupuesto base: 1.157.083,13 €

Actuacion conjunta por fases: 2.312.358,38 €, sin IVA. Fase |: 956.267,05 €, sin
IVA. Sin opciones, prorrogas ordinarias ni modificaciones previstas.

Fondos propios de Montes de Las Navas S.A.

Siete meses desde la formalizacidn. Replanteo: diez dias naturales. Sin
reduccion de plazo puntuable.

Perfil del contratante - expediente 33/2026. Licitacién y consultas: PLACSP; su
enlace se publicara en este perfil. Dos archivos electrénicos. Plazo: veintiséis
dias naturales; fecha y hora en el anuncio.

Precio: 100 puntos. P = 100 x Pm / Pe. Ofertas anormales y desempate:
cldusulas 16y 17.

Grupo C (Edificaciones), categoria 4; subgrupos C-2 y C-3, con el alcance de la
cldusula 10. Medios: clausula 11y anexo IV.

Sin garantia provisional. Definitiva: 5 % del precio de adjudicacion sin IVA.
Garantia de obra: un afio. Certificaciones mensuales. Sin anticipos ni revisién
periddica de precios.
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. DISPOSICIONES GENERALES Y CONFIGURACION DEL CONTRATO

1. Objeto del contrato y necesidad de la prestacion

El contrato tiene por objeto ejecutar la Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa,
promovido por Montes de Las Navas, S. A., conforme al proyecto aprobado. Comprende trabajos previos,
movimiento de tierras, saneamiento horizontal, cimentacién, estructura de hormigdén vy acero,
cerramientos, cubierta y las actuaciones auxiliares, de seguridad y de control incluidas en sus mediciones
y presupuesto. CPV: 45210000-2, trabajos de construccién de inmuebles.

La actuacidn se sitla en las parcelas identificadas en el proyecto en Plaza de la Villa, nimeros 3,6, 7 y §;
calle Castilla, numero 6, y avenida Plaza de Toros, nimero 1. La superficie construida indicada en el
informe técnico es de 2.437,32 m2. La delimitacidn de las obras serd la de los planos aprobados.

Esta contratacién permite avanzar en la construccion del futuro equipamiento mediante la ejecucion de
su estructura y envolvente. Quedan excluidas las compartimentaciones, instalaciones interiores y
verticales, acabados, carpinteria interior, equipamiento y mobiliario remitidos a fases posteriores. Su
entrega no supone la terminacién del edificio ni habilita su apertura al publico.

La sociedad acreditara la disponibilidad juridica y material de los terrenos necesarios antes de autorizar
el inicio, sin perjuicio de los permisos auxiliares que correspondan al contratista conforme a la cldusula 7.

Adicionalmente, con anterioridad al inicio de la ejecucidon de la actuacidon objeto de este Pliego, la
Sociedad debera acreditar la efectiva emisidon favorable de los informes sectoriales que legalmente sean
necesarios, en particular, el informe solicitado a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo con n2 de
expediente ZP-0211/2026.

2. Configuracion por fases y unidad de contratacion

La contratacién separada de la Fase | requiere la autorizacion motivada prevista en el articulo 13.3 LCSP,
anterior a la convocatoria. El proyecto y dicha autorizacidon deberan justificar su definicion sustancial,
entidad y funcidn propias dentro del conjunto, e identificar las unidades terminadas, los elementos
provisionales, las conexiones con fases futuras y las condiciones de entrega y conservacion.

Se establece un Unico lote por la interdependencia de cimentacidn, estructura y envolvente, la
continuidad de apoyos, uniones e impermeabilizaciones y la coordinacién de medios de elevacién,
protecciones y tajos en un solar urbano. Esta configuracion se fundamenta en el informe técnico de 13
de octubre de 2026 y en el articulo 99.3 LCSP.

Las fases posteriores quedan fuera del contrato y requeriran su propia financiacién y contratacidn, sin
derecho de preferencia del adjudicatario. EI cémputo econdmico de la actuacidn conjunta se recoge en
la cldusula 6. Las intervenciones posteriores sobre lo entregado deberan documentarse para delimitar
responsabilidades; la garantia de esta fase no cubre dafios acreditadamente causados por terceros.

3. Documentos contractuales y orden de aplicacion

Integran el contrato este pliego y sus anexos; el proyecto aprobado, con memoria, planos, pliego técnico,
mediciones y presupuesto; el estudio de seguridad y salud; las determinaciones de los informes técnicos
incorporadas a la documentacion aprobada; las aclaraciones vinculantes publicadas; la oferta aceptada y
el documento de formalizacion.

Este pliego prevalece sobre el pliego técnico en las condiciones juridicas, econémicas y procedimentales,
especialmente en materia de garantias, certificaciones, pago y modificacién. La oferta y la formalizacion
no podran alterar las condiciones de la licitacion.
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Las contradicciones técnicas se resolveran por el 6rgano de contratacion, previo informe de la direccion
facultativa. Si su solucidn altera las prestaciones, el precio o el plazo, se tramitara conforme a la cldusula
31; no podrd imponerse sin mas la solucién de mayor coste.

Las referencias técnicas a marcas, procedencias o sistemas determinados se entenderan acompafiadas
de la admisién de equivalentes cuando legalmente proceda. El contratista acreditara la equivalencia y
obtendra la conformidad técnica antes de incorporarlos, sin modificar las prestaciones contratadas.

4. Naturaleza privada y régimen juridico

De acuerdo con la calificacién recogida en las instrucciones internas de contratacién de Montes de Las
Navas, S. A., aprobadas el 29 de noviembre de 2018, la sociedad es una entidad del sector publico que no
tiene la condicidn de poder adjudicador. El contrato tiene naturaleza privada conforme al articulo 26.1.c)
LCSP.

Su preparacién y adjudicacién se rigen por dichas instrucciones, el articulo 321 LCSP y las restantes
disposiciones de esta ley aplicables a esta clase de entidad. La convocatoria se fundamenta en el
apartado VIII.3 de las instrucciones y en el articulo 321.2.b) LCSP: licitacidon publica con concurrencia
abierta, tramitacion ordinaria y sin negociacién, desarrollada con arreglo a las reglas de este pliego.

Sus efectos, modificacién y extincidén se rigen por el derecho privado, conforme a los articulos 26.4 y
322.1 LCSP, por los pactos contractuales y por las normas imperativas aplicables. Las remisiones de este
pliego a reglas de la contratacion administrativa las incorporan en los términos expresamente
establecidos, sin atribuir a la sociedad prerrogativas de autotutela administrativa.

Seran aplicables, segliin su ambito, el Cddigo Civil y la legislacion mercantil; la Ley 38/1999, de
Ordenacién de la Edificacion; el Cédigo Técnico de la Edificacion; el Cédigo Estructural, y la normativa de
prevencion de riesgos, seguridad y salud, subcontratacion, residuos, proteccién de datos y morosidad. Se
atendera a su vigencia y régimen transitorio.

Los pactos se interpretaran conforme a los articulos 1091, 1255, 1256 y 1258 del Cdédigo Civil, con
respeto a las normas imperativas y a la buena fe, sin dejar su cumplimiento al arbitrio exclusivo de una
parte. Las cldusulas invalidas que sean separables no afectardn a las restantes si pueden conservarse sin
alterar las condiciones de competencia de la licitacidn. El régimen de impugnacién se establece en la
cldusula 38.

5. Organo de contratacién y mesa de asistencia

La competencia originaria del Consejo de Administracidn resulta del articulo 20 de los estatutos sociales
y del apartado IV de las instrucciones internas de contratacion. La Consejera Delegada ejercerd las
facultades de aprobar la licitacién, adjudicar, formalizar y adoptar las decisiones de ejecucién. Se estard a
sus limites y a los articulos 61.2 LCSP y 249 de la Ley de Sociedades de Capital.

El 6rgano de contratacion estard asistido por una mesa cuya composicidn se ajustard, por disposicion
expresa de este pliego, al modelo de la disposicién adicional segunda, apartado 7, LCSP y a las reglas
compatibles del articulo 326:

e Presidencia: un miembro del Consejo de Administracion.

e Vocalias: al menos tres, entre las que figurardn quienes ejerzan el asesoramiento juridico y el control
econdmico-presupuestario —Secretaria e Intervencién o quienes legalmente les sustituyan—. Las
restantes corresponderan a personal funcionario de carrera, personal laboral, tanto del Ayuntamiento
de Las Navas del Marqués como de la Sociedad; o miembros electos de la Corporacidon municipal de
Las Navas del Marqués, que a su vez forma la Junta de Accionistas de la Sociedad.

e Secretaria de la mesa: un funcionario con funciones en Montes de Las Navas S.A, con voz y sin voto.
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Los miembros electos no superaran un tercio del total. No podra participar personal eventual, tampoco
en la valoracion. El personal funcionario interino solo podra intervenir cuando se acredite que no existen
funcionarios de carrera suficientemente cualificados. La Consejera Delegada no formara parte de la
mesa. La participacidon del personal municipal deberd contar con la designaciéon o habilitacion que
corresponda.

La designacién nominal y las suplencias se publicaran en la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico, en adelante PLACSP, antes de la primera sesion. La mesa se constituird con la mayoria absoluta
de sus miembros y la presencia de la presidencia, la secretaria y las vocalias encargadas del
asesoramiento juridico y del control econédmico-presupuestario. Podra solicitar informes y asistencia
técnica, sin atribuir voto a sus asesores.

La mesa calificara la documentacion, tramitara subsanaciones, examinard y valorara las ofertas y elevard
sus propuestas. Las exclusiones, la adjudicacién y las restantes decisiones reservadas al érgano de
contratacién seran adoptadas o asumidas por este mediante acuerdo motivado. Se levantara acta de las
sesiones y se identificard a quienes intervengan en la valoracién.

Se incorporan las causas y reglas de abstencion y recusacion de los articulos 23 y 24 de la Ley 40/2015 y
las medidas de prevencion de conflictos de intereses del articulo 64 LCSP. Las personas afectadas
comunicardn la circunstancia y se abstendran; los licitadores podran promover recusacion mediante
escrito motivado. Resolverd el érgano de contratacidn respecto de la mesa y sus asesores, y el Consejo
de Administracion si afecta a la Consejera Delegada, sin intervencién de la persona afectada.

La participacion previa de una empresa en la preparacion de la licitacién se tratard conforme al articulo
70 LCSP: se adoptaran medidas para neutralizar ventajas y solo cabra excluirla, previa audiencia, cuando
no exista otro medio de garantizar la igualdad de trato.

6. Presupuesto base de licitacion y valor estimado

El presupuesto de la Fase | es el del documento REV 01 firmado el 13 de octubre de 2026, incorporado al
proyecto aprobado. Su desglose es el siguiente:

N S

Actuaciones previas 22.060,19
Movimiento de tierras 10.792,76
Saneamiento horizontal 7.424,52
Cimentaciones 123.583,63
Estructuras 409.049,58
Cerramientos 67.923,28
Cubiertas 134.222,91
Gestion de residuos 5.309,68
Seguridad y salud 20.965,95
Control de calidad 2.253,25
Presupuesto de ejecucion material 803.585,75
Gastos generales (13 %) 104.466,15
Beneficio industrial (6 %) 48.215,15
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Concepto
Presupuesto sin IVA 956.267,05
IVA previsto (21 %) 200.816,08

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 1.157.083,13

El presupuesto base de licitacién asciende a 1.157.083,13 €, IVA incluido. No se admitiran ofertas que
superen 956.267,05 €, sin IVA.

El valor estimado de la actuacidon conjunta por fases, a efectos de publicidad y procedimiento, es de
2.312.358,38 €, sin IVA. El importe estimado del contrato de Fase | es de 956.267,05 €, sin IVA, sin
opciones, prérrogas ordinarias ni modificaciones previstas. La consideracidon conjunta de las fases no
amplia el objeto adjudicado.

7. Precio, financiacidn y distribucién de gastos

El precio se determina por unidades de obra efectivamente ejecutadas y aceptadas, a los precios del
proyecto afectados por el coeficiente de adjudicacion: oferta sin IVA / 956.267,05. Este coeficiente se
aplicara una sola vez sobre la valoracidn que incorpore el 13 % de gastos generales y el 6 % de beneficio
industrial.

El precio comprende los medios, materiales, mano de obra, transportes, medios auxiliares, protecciones,
gestion de residuos, controles previstos, seguros y demds costes necesarios para ejecutar las
prestaciones contratadas. No procedera facturarlos separadamente cuando estén incluidos en los
precios o en los gastos generales.

Corresponden a la sociedad la licencia urbanistica principal, el ICIO y las tasas vinculadas a ella, asi como
la direccién facultativa y la coordinacién de seguridad y salud contratadas separadamente. Corresponden
al contratista los permisos auxiliares de su implantacidn, ocupaciones temporales, acometidas
provisionales, consumos y reposiciones derivados de sus medios de obra. Este reparto econémico no
altera la condicién legal de obligado tributario.

El IVA se aplicard conforme a su normativa, incluida, cuando proceda, la inversién del sujeto pasivo del
articulo 84.Uno.2.2.f) de la Ley del IVA. No se establece revisién periddica de precios ni compensacion
por variaciones ordinarias de costes.

La financiacion y su disponibilidad deberan constar antes de la convocatoria en el cuadro de
caracteristicas. El pago al contratista no quedara condicionado al cobro de subvenciones o aportaciones
de terceros.

8. Plazo de ejecucion y preparacion del inicio

El plazo total serd de siete meses desde la formalizacion, computado de fecha a fecha. Comprende la
preparacidn del inicio, la ejecucion y la terminacidn de las prestaciones contratadas. No se valoraran
reducciones de plazo.

La comprobacién del replanteo tendrd lugar dentro de los diez dias naturales siguientes a la
formalizacién y se documentard en acta. No se iniciardn trabajos sin disponibilidad del emplazamiento,
licencia y plan de seguridad y salud aprobado, ademas de las restantes condiciones legalmente exigibles.

En ese mismo plazo de diez dias, el contratista presentara un programa de trabajo con secuencia de
tajos, recursos, suministros criticos y prevision mensual de ejecucidon y certificacién. La direccidon
facultativa comprobara su viabilidad. Se actualizard mensualmente y cuando cambien las circunstancias,
sin que su aprobacidn modifique el plazo contractual ni convierta por si sola todos sus hitos en plazos
penalizables. Las incidencias se tramitardn conforme a la cldusula 26.
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En todo caso, el cdmputo del plazo no comenzara hasta que se certifique la obtencién de los informes
favorables contemplados en la clausula I.1. Adicionalmente, tampoco se procedera a la formalizacién del
contrato hasta que dichos informes hayan sido emitidos. Si el resultado de los informes fuera negativo y
la ejecucién no se pudiera llevar a cabo, la Sociedad podra resolver el contrato sin mayor tramite,
informando de ello al contratista que hubiera resultado adjudicatario.

Il. APTITUD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES

9. Capacidad y prohibiciones de contratar

Podran licitar las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, con capacidad de obrar, actividad
adecuada al objeto, habilitacion profesional exigible y solvencia conforme a este pliego, que no estén
incursas en prohibicién de contratar. Se aplicaran las instrucciones internas y los articulos 65 a 95 LCSP
en los términos correspondientes. Los requisitos deberan concurrir al finalizar el plazo de ofertas y
subsistir hasta la perfeccion del contrato.

Las empresas extranjeras acreditardn su aptitud conforme a los articulos 67, 68 y 84 LCSP y a los
instrumentos internacionales aplicables. Se admitiran certificados y documentos equivalentes
legalmente procedentes.

Las uniones temporales identificardan a sus integrantes, porcentaje de participacion y representante, y
asumiran responsabilidad solidaria. Cada integrante presentard su declaracién responsable. La unién
debera formalizarse antes del contrato; no se exige escritura para licitar. Ninguna empresa podra
presentar oferta individual y en unién temporal, ni integrar mas de una unidén en esta licitacion.

No se exige inscripcidén previa en ROLECE como requisito auténomo de participacion. La inscripcién en el
Registro de Empresas Acreditadas y las obligaciones sobre discapacidad, igualdad y registro del plan de
igualdad serdn exigibles en los supuestos y momentos establecidos por su normativa.

10. Clasificacion y acreditacién de solvencia

Mediante la aprobacion de este pliego se acuerda exigir clasificacion, al amparo del articulo 77.5 LCSP y
del apartado V de las instrucciones internas: grupo C (Edificaciones), categoria 4 o superior, con
cobertura de los subgrupos C-2 (Estructuras de fabrica u hormigén) y C-3 (Estructuras metalicas),
conforme a la propuesta del informe técnico de Elena Garcia Jiménez de 13 de octubre de 2026. Se
admitird la clasificacion en el grupo C que legalmente cubra los subgrupos y categorias exigibles. La
clasificacidn exclusiva en C-1 (Demoliciones) no satisface esta exigencia.

Antes de la convocatoria debera incorporarse al expediente la concrecidon técnica de la clasificacion por
subgrupos y categorias, con sus importes parciales, conforme al articulo 79 LCSP vy a los articulos 26 y 36
del Reglamento General de la Ley de Contratos. La duraciéon de siete meses no se anualizara
multiplicando los importes por doce séptimos. A las empresas clasificadas no se les exigiran
adicionalmente cifras de negocio o experiencia para acreditar la misma solvencia.

Los empresarios no espafioles de la Unidn Europea o del Espacio Econdmico Europeo, exentos de
clasificacion conforme al articulo 78 LCSP, acreditaran:

e Solvencia econdémica: volumen anual de negocios de al menos 956.267,05 €, referido al mejor
ejercicio de los tres ultimos disponibles, mediante cuentas aprobadas y depositadas o los documentos
legalmente equivalentes.

e Solvencia técnica: obras de edificacién de naturaleza semejante, ejecutadas en los uUltimos cinco afios,
por importe anual acumulado minimo de 669.386,94 € en el afio de mayor ejecucién, acreditadas
mediante relacidn de obras y certificados de buena ejecucion.
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Se admitiran los medios alternativos y certificados equivalentes legalmente procedentes, en particular
conforme a los articulos 86 y 97 LCSP. La clasificacién de las uniones temporales se apreciara conforme al
articulo 69 y a su normativa de desarrollo.

La integracién de solvencia con medios externos se ajustara al articulo 75 LCSP y al anexo Il B. Debera
probarse su disponibilidad efectiva durante la ejecucién; cuando se invoquen titulos o experiencia de
otra entidad, esta realizara las prestaciones para las que sean necesarios. Si se recurre a solvencia
econdmica y financiera externa, se exige responsabilidad solidaria de la entidad aportante en los
términos del compromiso presentado.

11. Adscripcion de medios y mantenimiento de la aptitud
El licitador se comprometerd, mediante el anexo IV, a adscribir los siguientes medios:

o Jefe de obra con titulacion habilitante o equivalente para sus funciones y experiencia minima de tres
anos en obras con estructura de hormigdn o acero.

e Encargado con experiencia minima de tres afios en edificacidon y presencia durante los tajos activos
gue requieran su organizacién y supervision.

e Medios de replanteo, encofrado, elevacidon y montaje, protecciones colectivas y equipos de control
adecuados al proyecto y al programa de trabajo.

Los medios podran ser propios, arrendados o aportados por terceros. Antes de adjudicar, el licitador
propuesto acreditara las titulaciones, experiencia y disponibilidad mediante curriculos, certificados y
compromisos suficientes; no se exige la propiedad de la maquinaria ni dedicacién exclusiva general del
personal.

La sustitucién de personas o medios requerira causa justificada, equivalencia y conformidad de la
direccién facultativa, sin merma de prestaciones ni coste adicional. Se comunicara inmediatamente
cualquier alteracion de la capacidad, clasificacién, habilitacién o disponibilidad comprometida que pueda
afectar al contrato.

I1l. PREPARACION Y PRESENTACION DE PROPOSICIONES

12. Publicidad, acceso a documentos y aclaraciones

La licitacién se tramitara electrénicamente en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (PLACSP),
donde se publicaran la convocatoria, los anuncios y las actuaciones del procedimiento. La presentacion
de ofertas, las consultas y las notificaciones se realizaran en la PLACSP, conforme a este pliego.

En la pagina del expediente del perfil del contratante de la sociedad se publicard oportunamente el
enlace de acceso a la licitacion en la PLACSP: Licitacién de las obras de |a Plaza de la Villa - Fase I.

Desde la convocatoria estaran disponibles de forma completa, directa y gratuita este pliego y sus anexos,
el proyecto aprobado y los documentos necesarios para preparar las ofertas. La pagina del perfil facilita
el acceso a la documentacidn; las proposiciones se presentaran exclusivamente mediante la herramienta
de la PLACSP.

Las consultas se formularan a través de la PLACSP. Las solicitadas al menos doce dias naturales antes de
finalizar el plazo de ofertas se responderan, como maximo, seis dias naturales antes de su vencimiento.
Las aclaraciones de alcance general se publicardn para todos los interesados y tendran caracter
vinculante cuando interpreten la documentacion de la licitacion.

La falta de documentacion necesaria, la respuesta tardia a una consulta esencial o una modificacion
significativa determinardn la ampliacion del plazo o, si procede, la rectificacién y nueva convocatoria. No
se alteraran las condiciones por comunicaciones particulares.
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Podra organizarse una visita al emplazamiento con informacién y acceso en condiciones de igualdad. Su
realizacidon no serd requisito de admision.

13. Plazo y forma de presentacion

El plazo de presentacion sera de veintiséis dias naturales desde el dia siguiente a la publicacion del
anuncio y de la documentacidon completa. Si el Ultimo dia fuera inhabil, se trasladara al siguiente habil. El
anuncio fijard la fecha y hora limite, referidas a la hora oficial peninsular espafiola.

Las proposiciones se presentaran y firmaran electrénicamente mediante la herramienta de la PLACSP,
gue emitira justificante de recepcién. No se admitiran ofertas por correo electrénico. El inicio de la carga
de archivos no equivale a su presentacion; el licitador comprobard la recepcién dentro de plazo.

Cuando resulte aplicable la presentacién en dos fases mediante huella electrdnica, se completard en las
veinticuatro horas siguientes conforme a la disposicién adicional decimosexta LCSP. Una incidencia
general acreditada de la plataforma se resolverd mediante anuncio comuin que garantice la igualdad v,
cuando proceda, amplie el plazo. Los problemas particulares de conexién no generan por si solos
derecho a ampliacién.

Las ofertas se redactaran en castellano o se acompafiaran de traduccidn suficiente. Podran retirarse o
sustituirse antes del vencimiento mediante las funciones habilitadas; deberd quedar una Unica
proposiciéon vigente por licitador. Su presentacion supone la aceptacién incondicionada de los
documentos de la licitacién.

14. Contenido de las ofertas
Se presentaran dos archivos electrénicos separados:

e Archivo A. Documentaciéon administrativa: declaracion del anexo | o DEUC con las declaraciones
complementarias exigidas; compromiso de medios del anexo IV; en su caso, compromiso de union
temporal del anexo Il Ay compromiso de medios externos del anexo Il B, con las declaraciones de las
entidades participantes. Incluird la identificacion y justificacion de la informacidon cuya
confidencialidad se solicite.

e Archivo B. Proposicion econémica: modelo del anexo Il, con precio sin IVA, IVA y total, expresados en
euros y con dos decimales. No se exige memoria técnica valorable ni se admiten variantes, mejoras
puntuables o reservas a las condiciones contractuales.

El archivo A no contendra el precio ni informacidon que permita conocerlo. La inclusién indebida se
examinara atendiendo a su efecto real sobre el secreto y la igualdad de trato, sin exclusiones
automaticas por defectos puramente formales.

Se excluiran las ofertas que superen el presupuesto, condicionen las obligaciones o incumplan requisitos
sustanciales. Solo podran aclararse errores materiales o aritméticos cuando la voluntad inicial resulte
inequivoca y no se permita formular, escoger o mejorar una oferta después del cierre.

IV. VALORACION, ADJUDICACION Y FORMALIZACION

15. Criterio Unico de adjudicacion

La adjudicacion atenderd exclusivamente al precio, con un maximo de 100 puntos. Su utilizacion se
fundamenta en el informe técnico de Elena Garcia Jiménez de 13 de octubre de 2026, que justifica la
definicion cerrada de las prestaciones, el caracter estandarizado de los procesos constructivos y la
calidad exigible conforme al proyecto, en los términos de los articulos 145.1 y 145.3 LCSP.

La puntuacion se calculard mediante la formula P = 100 x Pm / Pe, siendo P la puntuacion, Pm el precio
sin IVA mas bajo entre las ofertas finalmente admitidas y Pe el precio sin IVA de la oferta valorada. Se
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mostraran cuatro decimales, conservando la precisién del cédlculo; Unicamente la igualdad de precios
dara lugar al desempate. Las ofertas rechazadas por inviabilidad no se utilizaran para fijar Pm.

16. Ofertas con valores anormales

Se aplicaran los pardmetros de los apartados 1 a 4 del articulo 85 del Reglamento General de la Ley de
Contratos, sobre precios sin IVA:

e Una oferta: sera presuntamente anormal cuando resulte inferior al presupuesto en mas de un 25 %.

e Dos ofertas: lo sera la inferior en mas de un 20 % a la otra.

e Tres ofertas: lo serdn las inferiores en mds de un 10 % a su media aritmética. Para calcularla se
excluird la oferta mas alta si supera en mas de un 10 % la media inicial. En todo caso, sera
presuntamente anormal la baja superior al 25 % del presupuesto.

o Cuatro o mas ofertas: lo seran las inferiores en mas de un 10 % a la media. Si alguna supera esa media
en mas de un 10 %, se calcularad otra media sin las ofertas que incurran en ese supuesto. Si quedan
menos de tres, la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.

Cuando concurran empresas del mismo grupo se tomard Unicamente la oferta mds baja a estos efectos,
conforme al articulo 149.3 LCSP; ello no excluye las restantes ofertas del grupo.

Se concederdn cinco dias habiles para justificar la oferta, ampliables motivadamente cuando la
complejidad lo exija. El requerimiento identificard los extremos que deban explicarse, incluidos costes
laborales, materiales, organizacién, seguridad, gastos generales y condiciones excepcionalmente
favorables. La justificacion no podra modificar la proposicion.

Previo informe técnico, el drgano de contratacién decidird motivadamente sobre su viabilidad, conforme
a las garantias del articulo 149 LCSP. Se rechazaran las ofertas inviables o sustentadas en el
incumplimiento de obligaciones legales, laborales, sociales o ambientales. La presuncidon no determina
por si sola la exclusién. Si se adjudica a una oferta inicialmente anormal, se reforzard el seguimiento de
su ejecucion. Los umbrales de presuncidon no se recalcularan sucesivamente por el solo rechazo de
ofertas inviables.

17. Desempate

La igualdad de precios se resolvera aplicando sucesivamente los criterios del articulo 147.2 LCSP,
referidos al momento de finalizar el plazo de ofertas:

e Mayor porcentaje de personas trabajadoras con discapacidad o en situacién de exclusion social;
persistiendo la igualdad, mayor nimero de personas trabajadoras fijas con discapacidad y, después,
mayor numero de personas trabajadoras en inclusidn.

e Menor porcentaje de contratos temporales en la plantilla.

e Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla.

e Sorteo, si persiste el empate, documentado y comunicado a los interesados.

Solo los licitadores empatados deberan aportar los justificantes, en el plazo de tres dias habiles desde el
requerimiento. En las uniones temporales se computaran conjuntamente los datos de sus integrantes,
sin duplicidades. La documentacidn se limitara a la necesaria para comprobar el criterio, protegiendo los
datos personales.

18. Apertura, calificacién y propuesta

La mesa abrira el archivo A, calificard la documentacidn y concederd tres dias habiles para subsanar
defectos subsanables. No podran adquirirse después del cierre requisitos que debian concurrir al
presentar la oferta.

MONTES DE LAS NAVAS, S. A. - PCAP CONTRATO DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DE USOS MULTIPLES 11/31



Mo de it Pinaslie EDIFICIO MULTIUSOS EN LA PLAZA DE LA VILLA - FASE |

Resuelta la admisidn, abrira el archivo B de los licitadores admitidos mediante la PLACSP. No se celebrara
acto presencial publico de apertura econdmica, al emplearse medios electrénicos que garantizan la
integridad, el secreto previo y la trazabilidad. Las actas recogeran las ofertas, incidencias, calculos y
actuaciones de valoracion, con publicacién respetuosa con la informacidn protegida.

La mesa tramitara las justificaciones de ofertas anormales y los desempates, formulara la clasificacion y
propondrd la adjudicacién. La propuesta no genera derecho a obtener el contrato. Si el érgano de
contratacién se aparta de ella, debera motivarlo.

19. Documentacidn previa a la adjudicacion
El licitador propuesto dispondra de diez dias habiles desde el requerimiento para acreditar:

e Capacidad, representacion y habilitacién; clasificacién o solvencia alternativa; y, en su caso,
disponibilidad de medios externos y documentacion de la unién temporal.

e Ausencia de prohibiciones y cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, alta en
el IAE o exencién y obligaciones de discapacidad y de igualdad que resulten exigibles.

e Disponibilidad de los medios comprometidos en la cldusula 11 y constitucion de la garantia definitiva.

No se exigiran documentos ya acreditados mediante registros o consultas vdlidas. Podra requerirse la
subsanacion de documentos relativos a requisitos existentes dentro del plazo exigido, sin permitir
cambiar la oferta o adquirir tardiamente la aptitud.

La falta de cumplimiento, previa audiencia, determinara que se tenga por retirada la oferta y se requiera
al siguiente clasificado. No se establece una penalidad automatica del 3 %; podran reclamarse los dafos
efectivamente acreditados conforme al derecho aplicable. Los seguros deberan acreditarse antes del
inicio y la unién temporal formalizarse antes del contrato.

20. Adjudicacidn, no adjudicacion y desistimiento

La adjudicacion sera motivada, se notificard a los licitadores y se publicard en la PLACSP. Expresara el
adjudicatario, el precio, la clasificacién de las ofertas y las razones relevantes de las exclusiones y de la
seleccién. No se declarard desierta la licitacidn si existe alguna oferta admisible.

El plazo maximo para adjudicar serd de dos meses desde la apertura econémica, ampliable en quince
dias habiles cuando se tramite la justificacion de ofertas anormales. Transcurrido sin adjudicacién, los
licitadores podran retirar su oferta sin penalizacion.

Antes de la formalizacion, el 6rgano de contratacién podra acordar motivadamente no adjudicar por
razones justificadas de interés de la sociedad, o desistir por una infraccion no subsanable de la
preparacion o del procedimiento. Se notificard y publicara la decisiéon y, cuando corresponda, se
compensaran los gastos de participacion efectivamente acreditados, sin reconocer automaticamente
beneficio industrial o lucro cesante.

21. Formalizacion

El contrato se formalizard por escrito y con firma electrdnica dentro de los quince dias habiles siguientes
a la notificacion de la adjudicacion, salvo suspension legal o acordada. Incluird las menciones pertinentes
del articulo 35 LCSP y se publicarad conforme a las obligaciones de transparencia aplicables.

Se pacta expresamente que la formalizacidon escrita tiene caracter constitutivo. Antes de ella se
comprobaran la representacion, la garantia y, en su caso, la constituciéon de la unién temporal. No podra
iniciarse la ejecucidn antes de formalizar y cumplir las condiciones de la cldusula 8.

Si la falta de formalizacién es imputable al adjudicatario, se le dara audiencia antes de dejar sin efecto la
adjudicacion, reclamar los dafios acreditados y, cuando proceda, acudir al siguiente clasificado cuya
oferta siga vigente.
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22. Garantia definitiva

No se exige garantia provisional. El adjudicatario constituird una garantia definitiva del 5 % del precio de
adjudicacidn sin IVA, mediante ingreso en la cuenta verificada de la sociedad, aval o seguro de caucién.
Los anexos V y VI son modelos orientativos; se admitirdn documentos equivalentes que aseguren la
misma cobertura.

La garantia respondera, hasta su importe, de las penalidades, daios y obligaciones econdmicas derivadas
de incumplimientos imputables al contratista, incluidos los defectos de ejecucién. No limita su
responsabilidad. No se practicard, ademas, la retencién del 5 % de cada certificacidn prevista en el pliego
técnico.

Antes de reclamar su ejecucién, la sociedad identificarda el incumplimiento y la cantidad exigida,
concederd diez dias habiles de audiencia al contratista y comunicard la reclamacién al garante. La
exigibilidad se ajustard al contrato y al instrumento de garantia.

La garantia deberd reponerse tras su ejecucion y reajustarse cuando cambie el precio contractual, dentro
de los quince dias naturales siguientes al requerimiento o a la formalizacién de la modificacién,
respectivamente.

Se devolvera o cancelara dentro de los dos meses siguientes al cumplimiento del plazo de garantia, una
vez practicada la liquidacién y determinadas las responsabilidades pendientes. Si solo una parte
estuviera afectada por una reclamacién concreta, se liberard el exceso. No se retendra por la mera
existencia de fases futuras ni durante todos los plazos de responsabilidad de la legislacion de edificacion.

23. Seguros y responsabilidad frente a terceros

Antes del inicio, el contratista acreditard y mantendrd un seguro de responsabilidad civil de explotacion,
patronal y de construcciéon, con cobertura minima de 1.000.000 € por siniestro y 300.000 € por victima.
Comprendera los dafios a terceros, inmuebles colindantes y servicios afectados, asi como la
responsabilidad derivada de los trabajos subcontratados.

Mantendra ademas un seguro de todo riesgo de construccidon por capital no inferior al precio de
adjudicacion sin IVA, que cubra las obras y materiales hasta su entrega y la cobertura de mantenimiento
durante la garantia contractual.

Se aportardn las pdlizas o certificados suficientes y justificantes de pago, identificando obra, asegurado,
vigencia, riesgos y limites. Las franquicias seran a cargo del contratista, que evitard interrupciones de
cobertura. Los seguros no sustituyen las obligaciones de reparacién ni limitan la responsabilidad legal de
cada agente.

VI. EJECUCION Y CONTROL DE LA OBRA

24. Direccion de obra, instrucciones y control de cambios

La direccion facultativa realizara el seguimiento técnico, comprobard las unidades ejecutadas, el control
de calidad y el programa, y formulara certificaciones y propuestas. Sus instrucciones se documentaran
por escrito o en el libro de érdenes; las érdenes urgentes verbales se confirmaran por escrito.

El contratista facilitard la inspeccidn y entregard informacién mensual sobre avance fisico y econémico,
calidad, prevencion, residuos y subcontratacion. Advertira sin demora de errores, incompatibilidades o
circunstancias que puedan afectar al resultado, con propuesta y estimacién de sus consecuencias.
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La direccion facultativa no podra aprobar gastos adicionales, modificar el precio, dispensar obligaciones
esenciales ni encargar prestaciones de fases futuras. Las decisiones que alteren el contrato
corresponderan al drgano de contratacion mediante la cldusula 31.

Las comunicaciones técnicas se dirigiran a la direccidon facultativa. Las solicitudes con efectos
contractuales se presentardn también a la sociedad, que identificara al interlocutor administrativo y
econdmico y comunicara sus sustituciones.

25. Ejecucion material y control de calidad

Los materiales, productos y procesos se ajustardn al proyecto, a las normas aplicables y a las
equivalencias admitidas. El contratista aportara certificados, documentacion de trazabilidad y resultados
de ensayos, y conservara la identificacién de los elementos estructurales y de las unidades ocultas.

Antes de cubrir trabajos que deban medirse o inspeccionarse, avisara con antelacidn suficiente a la
direccion facultativa y documentara su ejecucidn. Si los oculta sin permitir la comprobacién, asumira las
aperturas y reposiciones necesarias.

Son de su cargo los controles previstos y la repeticidon de pruebas o trabajos por defectos imputables. Los
controles extraordinarios ajenos a tales causas deberdn autorizarse con determinacién de su coste. Las
certificaciones y comprobaciones parciales no equivalen a recepcién ni liberan de corregir defectos.

Se mantendran identificadas y protegidas las conexiones y elementos destinados a fases futuras,
incorporando su estado y posicidn a la documentacion final.

26. Demora, ampliacién y suspension

El contratista comunicara las causas de retraso dentro de los cinco dias habiles siguientes a conocerlas,
acreditando su incidencia sobre el plazo y las medidas de mitigacion. La direccidon facultativa informara y
el drgano de contratacidon resolvera expresamente sobre la ampliacidn o suspensién procedente.

Los retrasos no imputables al contratista daran lugar a la adaptacidn justificada del plazo. No se
considerardn excepcionales las condiciones climdaticas ordinarias ni las dificultades de aprovisionamiento
o de organizacion previsibles. La demora imputable exigird un programa de recuperacién a su costa y
podra dar lugar a las consecuencias de las cldusulas 32 y 33.

La suspension se documentard en acta con su causa, fecha, trabajos afectados, estado de la obra, medios
inmovilizados y medidas de proteccidn. El reinicio se comunicara por escrito y fijara el plazo restante o su
adaptacion.

Los costes reclamados por una suspension deberan ser reales, necesarios, acreditados y causalmente
vinculados a ella, atendiendo a la responsabilidad de las partes, las medidas de mitigacién y los ahorros
obtenidos, sin duplicar conceptos ya abonados.

27. Seguridad y salud y obligaciones laborales

El contratista cumplira la Ley 31/1995, el Real Decreto 1627/1997 y la restante normativa preventiva.
Elaborara el plan de seguridad y salud a partir del estudio y de sus métodos y recursos reales. No
comenzard trabajos hasta su aprobacidn por quien corresponda conforme al régimen aplicable y
actualizara el plan cuando varien las condiciones.

La sociedad designard la coordinacion de seguridad y salud cuando sea preceptiva. Corresponden al
contratista la comunicacién de apertura, organizacidon preventiva, recursos, formacidn, equipos,
coordinacion empresarial y documentacidn exigibles. Ante un riesgo grave e inminente se paralizaran los
trabajos afectados y se adoptaran las medidas legales de proteccion.

El contratista asumird la direccién de su personal y el cumplimiento del convenio colectivo, salarios,
cotizaciones, igualdad y restantes obligaciones laborales. Facilitara la documentacién proporcionada
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necesaria para comprobarlo. Este pliego no impone subrogacion de personal distinta de la que derive de
una norma o convenio aplicable, ni crea relacidn laboral con la sociedad o el Ayuntamiento.

28. Condicion ambiental y gestion de residuos

Se establece como condicién especial de ejecucion la gestidn separada y trazable de los residuos
conforme a la Ley 7/2022, el Real Decreto 105/2008 y al proyecto. El contratista organizara el
almacenamiento seguro, la separacién de fracciones y su entrega a transportistas y gestores autorizados.

Presentara mensualmente una relacién de residuos con identificacién, cédigos, cantidades, destino y
justificantes de entrega; si no hubiera salidas, dejard constancia. Al finalizar aportara el balance y los
certificados de gestion. Estas obligaciones se trasladaran a los subcontratistas que intervengan en dichas
prestaciones.

Durante la obra se controlaran polvo, ruido, vertidos y arrastres; se protegeran sumideros, servicios,
inmuebles vecinos y recorridos peatonales; se respetardn los horarios autorizados y se repondran las
afecciones imputables a los trabajos. Los incumplimientos se someteran al régimen de la cldusula 32.

29. Subcontratacién y pago a proveedores

Se admite la subcontratacion parcial con sujecion a la Ley 32/2006, su desarrollo reglamentario y las
condiciones de este pliego. Antes de la intervencion se comunicaran la empresa, NIF, prestacién, importe
y plazo, acreditando capacidad, habilitacién y, cuando proceda, inscripcidon en el Registro de Empresas
Acreditadas. Se respetardn los niveles de subcontratacion y el libro exigibles.

El contratista seguira siendo responsable de la ejecucidn integra. La subcontratacién no podra encubrir
una cesién total del contrato; las entidades cuya experiencia o cualificacién fundamentd la solvencia
ejecutardn las prestaciones comprometidas.

Los pagos a subcontratistas y proveedores se ajustardn a la Ley 3/2004. La sociedad podrd requerir
justificantes proporcionados de las condiciones y pagos vinculados a la obra. No se pacta un sistema de
pago directo por la sociedad, sin perjuicio de los derechos que una norma imperativa reconozca a
terceros.

VIIl. REGIMEN ECONOMICO Y VICISITUDES CONTRACTUALES

30. Medicion, certificaciones y pago

La direccion facultativa formulard mensualmente las relaciones valoradas de las unidades ejecutadas,
con comprobacidn contradictoria del contratista. Se aplicardn los precios del proyecto, los porcentajes
de gastos generales y beneficio industrial y, una sola vez, el coeficiente de adjudicacién. De la valoracion
acumulada se deducira lo certificado anteriormente.

Las certificaciones son pagos a cuenta, sujetos a medicién final, sin implicar recepcion. No se prevén
anticipos ni abonos por acopios. Solo seran certificables las prestaciones contratadas o modificadas
vdlidamente.

Las facturas se dirigiran a Montes de Las Navas, S. A., NIF A05159728, a través de la Sede Electrdnica de
la Sociedad, identificando expediente, periodo y certificacion, con el tratamiento fiscal que corresponda.
La cuenta de pago deberd verificarse por un medio seguro.

La comprobacion de conformidad no excederda de treinta dias naturales desde la prestacion
correspondiente. El pago se efectuard dentro de los treinta dias naturales siguientes a la conformidad,
siempre que se haya recibido la factura procedente, respetando en todo caso los limites del articulo 4 de
la Ley 3/2004. Las discrepancias se comunicaran motivadamente y no justificardn retener la parte
conforme y separable.
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31. Modificaciones y unidades no previstas

No se prevén modificaciones contractuales. Las necesidades sobrevenidas se examinaran conforme al
régimen privado del contrato y a las exigencias de publicidad, igualdad y concurrencia aplicables a su
adjudicacion. No podrd utilizarse una modificacién para incorporar fases futuras o prestaciones que
deban someterse a nueva licitacién.

Antes de ejecutar un cambio se incorporardn al expediente la justificacidon técnica de su necesidad,
unidades y mediciones, precios y repercusion en el plazo, disponibilidad de financiacién e informe
juridico. Requerira aprobacién del drgano de contratacién, acuerdo escrito de las partes, reajuste de
garantia cuando proceda y publicidad exigible.

Una alteracién sustancial del objeto, del equilibrio econémico o de las condiciones que hubieran podido
determinar otra concurrencia o adjudicacién requerird nueva contratacion cuando no resulte legalmente
admisible modificar. No se reconoce un margen automatico del 10 % para excesos de medicidon o
prestaciones adicionales.

Los precios nuevos se justificardan mediante descomposicién homogénea con el presupuesto y se
identificard si incluyen el coeficiente de adjudicacidn, para evitar aplicarlo dos veces. Las medidas
urgentes indispensables para prevenir daifios inmediatos se limitardn a lo necesario, se comunicaran de
inmediato y quedaran documentadas para resolver su imputacién econémica.

32. Penalidades contractuales y obligaciones esenciales

Las siguientes penalidades se pactan conforme a los articulos 1152 vy siguientes del Cédigo Civil. Su
exigencia requerird identificar los hechos, su imputabilidad y cuantia, conceder diez dias habiles de
audiencia y adoptar una decisién motivada y proporcionada:

e Retraso imputable en el plazo final: 0,60 € por cada 1.000 € del precio de adjudicacién sin IVA y dia
natural de demora, con un maximo acumulado del 10 % de dicho precio.

e Falta de los medios personales o materiales comprometidos, o incumplimiento de instrucciones de
coordinacion, mantenidos tras un requerimiento de correccién: 0,1 % del precio de adjudicacion sin
IVA por dia, con un maximo del 1 % por incidencia.

o Incumplimiento de un requerimiento de documentacion sobre calidad, residuos, subcontratacion o
pagos: 0,1 % del precio de adjudicacion sin IVA por requerimiento incumplido. No podra reiterarse por
los mismos hechos sin conceder un nuevo plazo razonable.

e Incumplimiento material grave de las obligaciones de calidad, seguridad, residuos o
subcontratacidon: hasta el 2 % del precio de adjudicacién sin IVA por incidencia, atendiendo al riesgo,
dano, persistencia y medidas correctoras.

e Impago a subcontratistas o proveedores constatado por resolucidn judicial o arbitral firme, cuando
no derive de incumplimiento suyo: 1 % del precio de adjudicacién sin IVA por cada mes de
persistencia posterior al requerimiento de pago incumplido.

El conjunto de penalidades distintas de la demora final no excedera del 10 % del precio de adjudicacion
sin IVA. No se duplicardan penalidades por los mismos hechos. Se pacta su compatibilidad con el
cumplimiento y con la indemnizacién del dafio que exceda de lo ya compensado, sin duplicidad y sin
perjuicio de la moderacién judicial procedente. Podran hacerse efectivas mediante compensacion de
créditos exigibles o reclamacién de la garantia conforme al derecho aplicable.

Son obligaciones esenciales mantener la aptitud y los medios sustanciales comprometidos, no abandonar
injustificadamente la obra, conservar la garantia y los seguros, no alterar unilateralmente el objeto y
cumplir las obligaciones fundamentales de seguridad y proteccion ambiental. Su incumplimiento solo
determinara la resolucion cuando reuna la gravedad exigida en la clausula siguiente.
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33. Resolucion del contrato

Podrd resolverse el contrato por incumplimiento esencial grave o reiterado, demora que frustre su
finalidad, abandono injustificado, imposibilidad definitiva de ejecucién, mutuo acuerdo admisible y
demas causas legales. La declaracion de concurso no constituird por si sola causa automatica de
resolucién.

La parte que promueva la resolucion identificard su causa y efectos. La sociedad concederd diez dias
habiles de audienciay, si el incumplimiento es subsanable, un plazo razonable de correccién, salvo que la
gravedad o urgencia lo impidan. Previo informe técnico y juridico cuando corresponda, el érgano de
contratacién adoptara una decisién motivada, sujeta al control jurisdiccional previsto en la cldusula 38.

Se documentardan las mediciones, materiales, estado de la obra y medidas de proteccion. Se abonardn las
prestaciones conformes vy Utiles, se entregara la documentacién generada y se liquidardn las cantidades y
dafios acreditados que correspondan. La resolucidon no comporta automaticamente la pérdida integra de
la garantia, el pago de todos los suministros adquiridos ni el beneficio de obra no ejecutada.

34. Cesion, sucesion y continuidad de la empresa

La cesién de la posicidon contractual requerird autorizacion previa y escrita del érgano de contratacion,
aptitud y clasificacién o solvencia del cesionario, mantenimiento de las garantias y formalizacién escrita.
No podra alterar las condiciones determinantes de la adjudicacion ni encubrir una adjudicacién distinta.

Las operaciones de fusidn, escision, transmisidn u otras sucesiones empresariales se comunicaran
inmediatamente y se examinaran conforme al régimen societario y, en lo pertinente, al articulo 98 LCSP.
La entidad sucesora debera acreditar su aptitud y asumir las obligaciones sin interrupcion de la ejecucion
ni de las coberturas. La cesidn de créditos se regira por la clausula 30.

VIil. ENTREGA, GARANTIA Y LIQUIDACION

35. Terminacion y entrega de la Fase |

El contratista comunicard la fecha prevista de terminacidon con al menos quince dias naturales de
antelacion. Dentro del mes siguiente a la terminacién efectiva comunicada se celebrard el acto de
entrega, con participacion de la sociedad, direccion facultativa y contratista.

Se comprobaran el alcance ejecutado, calidad, documentacién del anexo VIlI'y condiciones de seguridad,
cierre y conservacion. El acta identificara la obra entregada, las reservas, su responsable y plazo de
subsanaciéon. No se aceptara una entrega con carencias esenciales o que impida la conservacién segura
de la fase.

La entrega se limita a las prestaciones de este contrato, sin exigir certificaciones de instalaciones o
terminaciones excluidas. Se respetaran los efectos de la recepcidon que correspondan conforme a la
legislacion de edificacion.

Hasta la entrega aceptada, el contratista asumird la custodia y conservacién de la obra; desde entonces
corresponderan a la propiedad su vigilancia y mantenimiento ordinarios, sin perjuicio de la obligacidn del
contratista de subsanar defectos que le sean imputables.

36. Garantia contractual y liquidacion

El plazo de garantia serd de un afo desde la entrega aceptada. Si las deficiencias impiden aceptarla,
comenzara con su subsanacién y aceptacion. Las reservas compatibles con la entrega se identificaran en
acta con su plazo de reparacion, sin extinguir las obligaciones pendientes por el mero transcurso de la
garantia.
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Antes de su vencimiento, la direccidon facultativa informard sobre el estado de la obra. El contratista
reparara los defectos imputables a su ejecucidon; quedan excluidos los dafios acreditados por uso
indebido, falta de mantenimiento o intervenciones de terceros. Se mantienen las responsabilidades y
plazos legales, incluidos los articulos 17 y 18 de la Ley de Ordenacidn de la Edificacion.

La medicidn final se practicard dentro de los tres meses siguientes a la entrega, con diez dias habiles de
audiencia al contratista. La liquidacion se realizara dentro de los sesenta dias naturales siguientes al
vencimiento de la garantia y a la subsanacidn de los defectos pendientes. Las cantidades conformes se
pagardn dentro de los plazos de la clausula 30, sin retenerlas por partidas independientes controvertidas.
La garantia definitiva se liberara conforme a la clausula 22.

IX. INFORMACION, COMUNICACIONES Y VINCULACION

37. Confidencialidad, datos personales e integridad

La solicitud de confidencialidad debera identificar informacién concreta y justificar su proteccion. No se
admitird la declaracién indiscriminada de toda la oferta ni se impedird el acceso necesario para la
defensa de los interesados; se empleardn versiones parciales o disociadas cuando proceda. El contratista
guardara reserva sobre la informacion protegida conocida por razén del contrato durante cinco afios,
salvo que una norma imponga otro plazo.

Montes de Las Navas, S. A. tratard los datos personales como responsable para tramitar la licitacion y
gestionar el contrato, con las bases juridicas de obligacién legal y relacién precontractual o contractual.
Podran comunicarse a érganos de control y publicarse los datos legalmente exigibles; se conservaran
durante los plazos de responsabilidad y archivo aplicables. Los derechos podran ejercerse ante la
sociedad, en Plaza de la Villa, 1, 05230 Las Navas del Marqués, sin perjuicio de reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de Datos.

La publicacién evitard documentos de identidad integros, firmas y datos de contacto particulares
innecesarios. Si la ejecucion exigiera tratar datos por cuenta de la sociedad, se formalizara previamente
el acuerdo del articulo 28 del Reglamento General de Proteccion de Datos; este pliego no presume tal
encargo.

Los participantes actuaran con integridad y comunicardn conflictos de intereses relevantes. Los indicios
de colusién, corrupcion o falsedad se trasladaran al drgano o autoridad competente y se tramitaran con
las garantias aplicables, sin sustituir la acreditacién de los hechos por meras sospechas.

38. Comunicaciones, plazos e impugnacion

Las notificaciones de la licitacién se practicaran mediante la PLACSP, con constancia de su puesta a
disposicidon y acceso conforme al régimen aplicable. El correo electrénico de aviso serd auxiliar. En
ejecucion se utilizaran los canales escritos designados, sin perjuicio de formalizar y publicar los acuerdos
que lo requieran.

Salvo indicacion expresa, los plazos sefialados por dias se entenderdn habiles, excluidos sabados,
domingos y festivos. Se computaran desde el dia siguiente al hecho o notificacion determinante; los
fijados por meses, de fecha a fecha. Prevalecerdn los computos imperativos aplicables a cada actuacion.

Las actuaciones de preparacién y adjudicacién se impugnaran en via administrativa conforme al articulo
321.5 LCSP y al apartado VIl de las instrucciones internas, ante el drgano competente del Ayuntamiento
de Las Navas del Marqués por su relacién de tutela con la sociedad: Pleno de la Corporacidn, constituido
como Junta General de Accionistasf. Cada notificacidn indicara el recurso procedente, érgano y plazo. No
procede el recurso especial del articulo 44 LCSP por la condicién de la sociedad como entidad que no es
poder adjudicador.
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Corresponde a la jurisdiccién contencioso-administrativa el control de la preparacion y adjudicacion y de
la resolucién administrativa de esas impugnaciones, conforme al articulo 27.1 LCSP. Las controversias
sobre efectos, modificacion y extincién corresponden al orden civil, conforme al articulo 27.2.b), con
respeto a las normas imperativas de competencia y procedibilidad.

39. Aprobacidn y vinculacion contractual

Antes de aprobar y publicar la licitacién deberan completarse los datos pendientes del cuadro y del
clausulado e incorporarse al expediente la delegacion de competencia, disponibilidad de financiacién,
proyecto aprobado y autorizacién de contrataciéon separada, asi como la justificacion técnica de la
clasificacidn y del criterio Unico de precio. La documentacién aprobada y publicada debera ser coherente
y permitir preparar ofertas completas.

El pliego y sus anexos vinculan a la sociedad y al contratista en los términos de la clausula 4. Las
rectificaciones que afecten a la concurrencia se tramitaran con las garantias de la cldusula 12.

En Las Navas del Marqués, a la fecha de la firma electrénica.

La Consejera Delegada de Montes de Las Navas, S. A.

7079961 6G Firmado digitalmente
por 70799616G

MARIA DEL  maria pEL MAR DIAZ
MAR DIAZ (R: (R: A05159728)

* Fecha: 2026.11.04

AQ05159728) 13:58:35 +01'00

Maria del Mar Diaz Sastre.
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ANEXO I. DECLARACION RESPONSABLE

Expediente: 33/2026. Contrato: Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa.

Don/Dofia , con documento identificativo
en nombre propio o en representacion de
NIF domicilio

y con facultades suficientes para esta declaracion,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

1. Que dispone de capacidad, objeto social y habilitacién adecuados; no estd incurso en prohibicién de
contratar y cumple sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social. Cumple las obligaciones
laborales, ambientales, de reserva de empleo para personas con discapacidad y de igualdad, incluido el
plan de igualdad y su registro cuando sean exigibles.

2. Que reune la clasificacién de la cldusula 10: grupo C (Edificaciones), categoria 4, con cobertura de los
subgrupos C-2 y C-3, o clasificacion que legalmente la cubra.

En su caso, por ser empresario no espafiol de la UE o del EEE, se acoge a la exencién y relne la solvencia
alternativa prevista en esa cldusula. Situacién declarada y datos del certificado o registro:

3. Que los requisitos concurren al finalizar el plazo de presentacidn y se mantendran hasta la perfeccion
del contrato; aportara los justificantes cuando sea requerido y comunicara cualquier alteracién
relevante.

4. Que acepta integramente el pliego y la documentacién publicada y se compromete a adscribir los
medios del anexo IV y a cumplir los requisitos del Registro de Empresas Acreditadas cuando proceda.

5. Que presenta la oferta INDIVIDUALMENTE / EN UTE (SENALAR). En el segundo caso, acompafia el
anexo lll Ay las declaraciones de todos los integrantes. No presenta otra oferta incompatible con esta
participacion.

6. Que NO RECURRE / RECURRE (SENALAR) a capacidades externas. En este Ultimo caso identifica a
(ENTIDAD Y CAPACIDAD) y

acompafia el anexo lll B y las declaraciones correspondientes.

7. Que NO PERTENECE / PERTENECE (SENALAR) a un grupo empresarial en el sentido del articulo 42 del
Cédigo de Comercio. Grupo y empresas que, segln su conocimiento, concurren a esta licitacion:
. (DETALLE O NINGUNA).

8. Que no ha concertado acuerdos que falseen la competencia. Circunstancias de conflicto de intereses o
participacién previa en la preparacion que deban examinarse:
. (DETALLE O NINGUNA).

9. Que, si es empresa extranjera, se somete a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles para
las incidencias del contrato, con renuncia al fuero extranjero que pudiera corresponderle, en los
términos legalmente exigibles.

10. Que solicita confidencialidad Unicamente respecto de los documentos o datos
siguiente , por las siguientes razones concretas:
- En otro caso, sefialara: «NO SE SOLICITA».

Datos de contacto a efectos contractuales (persona, teléfono, domicilio vy correo
electronico):
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En , a fecha de firma electrdnica del declarante.

El declarante.

Fdo.-
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Expediente: 33/2026. Contrato: Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa.

ANEXO Il. OFERTA ECONOMICA

Don/Dofia , con documento identificativo
en nombre propio o en representacion de
NIF domicilio

y con facultades suficientes para esta declaracion,

MANIFIESTA que conoce y acepta el pliego, el proyecto y las aclaraciones publicadas, y se compromete a
ejecutar las prestaciones por el siguiente precio:

Precio sin IVA

IVA previsto (21 %)

TOTAL

Precio sin IVA en letra: euros.

El precio sin IVA no supera 956.267,05 €. Incluye los costes atribuidos al contratista por la cldusula 7 y
determina el coeficiente de adjudicacién aplicable una sola vez conforme a las clausulas 7 y 30.

El plazo de ejecucidn es de siete meses desde la formalizacién. La oferta no incorpora variantes, mejoras
puntuables ni condiciones o reservas, y se mantendra durante el plazo establecido en la cldusula 20.

**|os importes se expresardn con dos decimales. El tratamiento efectivo del IVA serd el legalmente
procedente, incluida la inversion del sujeto pasivo cuando corresponda.

El declarante.

Fdo.-
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ANEXO IlIl A. COMPROMISO DE UNION TEMPORAL

Expediente: 33/2026. Contrato: Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa.

Las siguientes empresas, representadas por quienes firman con facultades suficientes:

SE COMPROMETEN a constituir una uniéon temporal si resultan adjudicatarias, con las participaciones
indicadas, que suman el 100 %, y a formalizarla antes de la firma del contrato, por el tiempo necesario
para cumplir sus obligaciones.

Designan representante Unico a (NOMBRE Y
DATOS)

con poderes suficientes para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones hasta la extincién del
contrato, sin perjuicio de los poderes mancomunados que procedan para cobros y pagos.

Asumen responsabilidad solidaria frente a la sociedad. Distribucién funcional prevista de los trabajos:
(DETALLE).

Esta distribucion no limita la responsabilidad conjunta ni modifica las prestaciones del contrato.

Cada integrante acompafia su declaracion responsable y acreditara su aptitud. La clasificacidon se
apreciard conforme a las reglas de acumulacion aplicables; la participacion de la UTE no permite eludir
los requisitos exigidos.

En , a fecha de firma electrénica de todas las empresas integrantes

Las empresas integrantes
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ANEXO 11l B. COMPROMISO DE MEDIOS EXTERNOS

Expediente: 33/2026. Contrato: Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa.

Don/Dofia , con documento identificativo
en nombre propio o en representacion de
NIF domicilio

y con facultades suficientes para esta declaracion,

Entidad aportante: (EMPRESA, NIF Y
DOMICILIO)

representada por [NOMBRE Y TITULO DE REPRESENTACION].
AMBAS PARTES DECLARAN Y SE COMPROMETEN:

1. La entidad aportante pone a disposicion del licitador la capacidad
(ECONOMICA Y FINANCIERA / TECNICA O PROFESIONAL) y los siguientes medios concretos:
(descripcion, alcance y documentos acreditativos).

2. Los medios estaran efectivamente disponibles durante
(periodo y prestaciones). Si se aporta experiencia o cualificacion profesional, la entidad realizara los
trabajos para los que se invoca, que se identifican como

3. La entidad aportante no estd incursa en prohibicidn de contratar y acredita la capacidad y solvencia
gue aporta. Acompafia la declaracién y facilitara los justificantes requeridos.

4. Si se integra solvencia econdmica y financiera, ambas entidades asumen responsabilidad solidaria por
la ejecucién del contrato en los términos del articulo 75.3 LCSP y de la clausula 10. Aplicacion de este
compromiso: (Si / NO; EN ESTE ULTIMO CASO, SE APORTA SOLO CAPACIDAD TECNICA).

5. Cualquier sustitucién requerira acreditar una capacidad equivalente y obtener la conformidad del
drgano de contratacidn, sin alterar la oferta ni reducir los medios exigidos.

En , a fecha de firma electrénica del declarante.

El declarante.

Fdo.-
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ANEXO IV. COMPROMISO DE ADSCRIPCION DE MEDIOS

Expediente: 33/2026. Contrato: Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa.

Don/Dofia , con documento identificativo
en nombre propio o en representacién de
NIF domicilio

y con facultades suficientes para esta declaracidon, SE
COMPROMETE a adscribir los medios exigidos por la clausula 11:

Titulacién habilitante o equivalente y tres aflos de experiencia en obras con
estructura de hormigdn o acero.

Jefe de obra

Encargado Tres afios de experiencia en edificacidén y presencia en los tajos activos.

Replanteo, encofrado, elevacidn y montaje, protecciones colectivas y equipos

Medios materiales
de control.

La identificacion nominal y los justificantes de cualificacidn, experiencia y disponibilidad podran
completarse en el requerimiento previo a la adjudicacién. La oferta incorpora desde ahora el
compromiso de disponer de los medios con los requisitos exigidos.

Los medios seran (PROPIOS / ARRENDADOS / APORTADOS POR TERCEROS;
DETALLAR) . Su sustitucién se
ajustard a la clausula 11 y mantendra la equivalencia sin coste adicional.

En , a fecha de firma electrénica del declarante.

El declarante.

Fdo.-
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ANEXO V. MODELO DE AVAL

La entidad (denominacion, NIF y domicilio), representada por
(nombre y poderes),

AVALA solidariamente a (contratista y NIF) ante Montes de Las
Navas, S. A., NIF A05159728, por importe maximo de (importe en
numero vy letra) euros, equivalente al 5 % del precio de adjudicacidn sin IVA del contrato de obras de la
Fase | del edificio de usos multiples en Plaza de la Villa, expediente 33/2026.

La garantia cubre las responsabilidades previstas en la clausula 22 del pliego. El avalista renuncia a los
beneficios de excusidén, orden y division y se obliga a pagar al primer requerimiento escrito de la
sociedad que identifique la obligacion incumplida y el importe reclamado y haga constar la audiencia del
contratista conforme al pliego, sin necesidad de resolucidn judicial previa.

El aval permanecera vigente hasta que la sociedad autorice expresamente por escrito su cancelacién. La
responsabilidad maxima serd el importe garantizado, minorado por las cantidades satisfechas, sin
perjuicio de la reposiciéon que corresponda al contratista.

Datos de inscripcién o registro y verificacion del aval: (referencia
y medio de comprobacién).

En , a fecha de firma electrdnica de los representantes de la
entidad avalista con facultades suficientes.

Los representantes de la entidad avalista,

Fdo.-
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ANEXO VI. MODELO DE SEGURO DE CAUCION

La aseguradora (denominacién, NIF y domicilio), autorizada para
operar en el ramo de caucién y representada por (nombre vy
poderes), CERTIFICA:

Que, mediante pdliza nimero , asegura a
(contratista y NIF), como tomador, ante Montes de Las Navas, S. A., NIF A05159728, como asegurada,
por importe maximo de (importe en nimero y letra) euros,

equivalente al 5 % del precio de adjudicacién sin IVA del contrato de obras de la Fase | del edificio de
usos multiples en Plaza de la Villa, expediente 33/2026.

El seguro cubre las responsabilidades de la clausula 22 del pliego. La aseguradora abonard la
indemnizacion al requerimiento escrito de la sociedad que identifique el incumplimiento y la cantidad
reclamada y haga constar la audiencia del contratista, sin necesidad de resolucién judicial previa, hasta el
capital garantizado y con deduccidn de las cantidades ya satisfechas.

La falta de pago de la prima no facultara para resolver el seguro o suspender la cobertura frente a la
asegurada. No se le opondran las excepciones derivadas de la relacion con el tomador que legalmente no
puedan perjudicarla. La cobertura permanecerd vigente hasta la autorizacién expresa de cancelacion por
la sociedad.

Medio de verificacion de la poliza y del certificado:

En ,a

Los representantes de la aseguradora,

Fdo.-
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ANEXO VIl. DOCUMENTACION Y CONDICIONES DE ENTREGA

La documentacion final se referird a las prestaciones efectivamente incluidas en la Fase | y se entregard
en PDF firmado y, cuando lo exija el proyecto, en formato editable. Comprendera:

1. Planos y documentacidn de lo ejecutado, modificaciones aprobadas, mediciones finales, redes ocultas
y conexiones con fases posteriores, con localizaciéon suficiente para intervenir sin dafiar lo entregado.

2. Certificados, trazabilidad y ensayos de los elementos ejecutados, en particular estructura de hormigdn
y acero, soldaduras, impermeabilizacién y saneamiento, segun el proyecto y el programa de control.

3. Documentacién de cierre preventivo, riesgos remanentes y medidas para acceder, conservar e
intervenir con seguridad en esta fase.

4. Balance de residuos, justificantes de entrega y certificados de los gestores autorizados.

5. Relacién de agentes, fabricantes y garantias, e instrucciones de conservacién y mantenimiento
correspondientes a lo ejecutado, para su incorporacién a la documentacion del edificio.

6. Inventario de cerramientos provisionales, protecciones, elementos que permanecen en obra, llaves y
medios de acceso, indicando titularidad y condiciones de uso.

7. Instrucciones de conservacion de cubiertas, evacuacién de agua y proteccidn frente a la intemperie
durante el intervalo entre fases.

8. Relacidon de reservas o defectos, cuando existan, con responsable y plazo de subsanacion.

La direccion facultativa comprobard la correspondencia entre estos documentos y la obra. El acta de
entrega dejara constancia de los documentos recibidos, los que no resulten aplicables y las deficiencias
pendientes. Se entregard la fase limpia, protegida y accesible para su conservaciéon conforme al proyecto,
sin exigir instalaciones, certificados ni prestaciones de fases excluidas.
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ANEXO VIIl. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

EDIFICIO MULTIUSOS EN LA PLAZA DE LA VILLA - FASE |

Las fotografias documentan el emplazamiento y su entorno; las infografias muestran una representacion
orientativa del conjunto proyectado. No sustituyen los planos ni definen prestaciones contractuales,
limites de propiedad, servicios ocultos o unidades de obra. Las infografias incluyen la imagen del edificio
terminado y no amplian el objeto de la Fase | a acabados, instalaciones u otras prestaciones de fases
posteriores.

Vista panoramica de la Plaza de la Villa aportada como referencia del entorno, con anterioridad a la demoliciéon de las
viviendas preexistentes en los solares en donde se ubicara la obra ejecutada.

Vista lateral del emplazamiento y de su relacién con los
edificios y vias colindantes, con los edificios ya demolidos,
en el estado previo al comienzo de la ejecucion de las
obras.

Vista general del frente del solar hacia la Plaza de la Villa,
con los edificios ya demolidos, en el estado previo al
comienzo de la ejecucion de las obras.
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ANEXO VIl / INFOGRAFIAS DEL CONJUNTO PROYECTADO

EDIFICIO MULTIUSOS EN LA PLAZA DE LA VILLA - FASE |

01 - Vista diurna del frente edificado y su relacidn con la plaza.

02 - Vista general desde el acceso a la plaza.
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ANEXO VIIl / INFOGRAFIAS DEL CONJUNTO PROYECTADO

03 - Vista desde los soportales hacia el espacio central.

04 - Vista nocturna del conjunto proyectado.
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