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PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL CONCURSO PARA EL
ARRENDAMIENTO DE FINCA RUSTICA PARA LA IMPLANTACION DE
PLANTA FOTOVOLTAICA

I. DISPOSICIONES GENERALES

1. -OBJETO DEL CONTRATO

A. DEFINICION DEL OBJETO

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por la sociedad Montes de las
Navas, S.A. (la “Sociedad”), cuyo socio Unico es el Ayuntamiento de las Navas del
Marqués (Avila), de los bienes inmuebles que a continuacién se relacionan, para
destinarlos a la instalacion de planta de produccion de energia solar fotovoltaica
conectada a la red, con una superficie de 120 Has catalogadas como suelo rustico
comun, a la vista de la situacion actual de los siguientes terrenos de uso agrario, y
con el proposito de promover el desarrollo dentro del municipio, considerandose

adecuado a los intereses de la Sociedad y por ende del Ayuntamiento:

e Poligono 17, parcela 6.- Superficie catastral: 660,45 ha
Linderos:
Norte: Términos municipales de Villacastin (Segovia); y de Navas de San Antonio;
Parcelas 5016 y 5023 del Poligono 605 de Villacastin; Parcelas 60001, 2 y 1 del
Poligono 16 de Navas de San Antonio.
Este: Camino de Villacastin; Parcela 14 del Poligono 14; Parcelas 140 y 114 del
Poligono 16;
Sur: Camino de Los Fruteros; Parcela 21 del Poligono 16; Parcela 1 del Poligono 18.
Oeste: Término Municipal de Navalperal de Pinares, fincas de Las Navas del Marqués,
y carretera AV-501 de Navalperal de Pinares a Aldeavieja; Parcelas 93, 94 y 95 del
Poligono 2 de Navalperal de Pinares; Carretera y parcelas 8, 11, 9 y 10 del Poligono
17 de Las Navas del Marqués; Parcelas 20009, 20010, 20011, 20012, 20013, 20025
y 20018 del Poligono 4, de Navalperal de Pinares; carretera y parcela 14 del Poligono

17 de Las Navas del Marqués.

El total de la superficie disponible para el arrendamiento es de 120 Has y se delimita
en los Planos de ubicacién que se adjuntan como Anexo IV.
Las parcelas han de ser destinadas por el arrendatario a la construccién, puesta en

marcha y explotacion de instalaciones solares fotovoltaicas con una capacidad



Meowles Ae Lu Mavas I, A

minima de 45 MW de potencia instalada, para asegurar el aprovechamiento idéneo
de las parcelas, atendiendo a sus dimensiones y caracteristicas actuales.

En este sentido, el adjudicatario debera comunicar la superficie definitiva sujeta al
contrato de arrendamiento (y por ende al pago de la renta arrendaticia) con
anterioridad al comienzo de los trabajos constructivos. Una vez finalizadas las obras,
el adjudicatario debera presentar un levantamiento topografico realizado por técnico
competente, en el que quede totalmente delimitada la zona ocupada por el vallado
perimetral de la planta fotovoltaica, la cual sera considerada como la superficie
definitiva mencionada. Esta superficie debera de ser de hasta 120 Ha.

En caso de diferir la ocupacién comprobada en el estudio topografico con la declarada
al inicio de las obras, y solo en el caso de ser superior, la renta correspondiente a la
mayor superficie se devengard en el primer afio de operacién de la planta
fotovoltaica, aplicandose la superficie real para el calculo de las rentas posteriores.
Asimismo, la Sociedad ocupara y ostentara plenos derechos sobre aquellos terrenos
que finalmente no estén sujetos al contrato de arrendamiento.

Se permite que el adjudicatario pueda ajustar la superficie final sujeta a
arrendamiento en funcién del proyecto fotovoltaico finalmente autorizado por los
organismos competentes siempre y cuando se respete la superficie maxima fijada en
el pliego, de 120 Ha.

En el Anexo III se contiene la descripcion detallada de cada una de las parcelas en
las que se ubican los terrenos que pueden ser objeto del arrendamiento.

B. NECESIDADES A SATISFACER

La naturaleza y extension de las necesidades que se pretenden satisfacer con el
contrato de arrendamiento objeto de este pliego es mejorar el aprovechamiento del
patrimonio societario, tanto econdmico como medioambiental, destinando la finca a
la instalacion de una planta de produccion de electricidad partiendo de
energia solar o fotovoltaica con conexidn a la red eléctrica para la evacuacion de
la electricidad producida. De este modo, se pretende con el presente contrato una
dinamizacién econdmica de las zonas rurales del municipio, toda vez que se
contribuye a la produccién de energia de forma sostenible. La necesidad e idoneidad
del presente contrato viene dada toda vez que los entes, organismos y entidades del
sector publico podran celebrar los contratos necesarios para el cumplimiento y
realizacion de sus fines institucionales. Considerando que entre los objetos sociales
de la Sociedad “MONTES DE LAS NAVAS, S.A.”, se encuentra la adquisicion,
enajenacién y administracion de bienes inmuebles, resulta idoneo y necesario el

arrendamiento interesado.
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Consta en el expediente informe del Consejero Delegado de la sociedad Montes de
Las Navas, S.A., justificando la necesidad e idoneidad de la contratacion, de fecha de
25 de abril de 2.023.

2.- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO SUSCRITO AL
AMPARO DEL PRESENTE PLIEGO
A. NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO Y LEGISLACION APLICABLE
El ente adjudicador es una sociedad municipal de caracter mercantil que forma parte
del sector publico a los efectos del art 3.1.h), pero que no tiene caracter de poder
adjudicador en virtud de lo recogido en el art 3.3.d) de la LCSP. El articulo 26.1 del
citado Texto legal dispone que los contratos celebrados por los entes, organismos y
entidades del sector publico que no rednan la condicién de poder adjudicador tendran
la consideracion de contratos privados. Los contratos que celebren las Entidades del
Sector PuUblico que no posean la condicion de poder adjudicador, se regiran por lo
dispuesto en los articulos 321 y 322 de la LCSP, rigiéndose sus efectos, modificacion
y extincion por las normas del Derecho privado.

El contrato celebrado al amparo del presente pliego tiene naturaleza de
contrato patrimonial y caracter privado, concretamente de contrato de
arrendamiento. El caracter de contrato privado se deriva también de la naturaleza
del mismo, en este supuesto al tratarse del arrendamiento de un bien inmueble,
gueda excluido del ambito de aplicacion de la LCSP conforme al articulo 4 y 9.2 del
mismo. El articulo 4 citado establece que las relaciones juridicas, negocios y contratos
citados en esta seccién quedan excluidos del ambito de la presente Ley, y se regiran
por sus normas especiales, aplicandose los principios de esta Ley para resolver las
dudas y lagunas que pudieran presentarse. Las normas especiales que serian de
aplicaciéon harian referencia a la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de
la Administraciones Publicas (LPAP), puesto que no hay normativa Autondmica de
aplicacién. Este contrato estd excluido de la aplicacion de la LCSP en virtud de lo
establecido en su art. 9.2; igualmente no le son de aplicacion las Instrucciones
Internas de Contratacion de la sociedad, en virtud de lo dispuesto en el apartado 2.9)
de las mismas.

Los pliegos y sus anexos, asi como la propuesta del contratista y el documento
de formalizacion del contrato, tienen caracter contractual. El contrato se regira por
lo previsto en dichos documentos contractuales y en la normativa aplicable vigente,
en particular las de derecho privado. El desconocimiento de la documentacion
contractual no eximira al contratista de la obligaciéon de su cumplimiento. También

se regird por lo dispuesto en este Pliego, en el que se incluyen los pactos y
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condiciones definitorias de los derechos y obligaciones que asumiran el Organo de
Contratacién, los licitadores y, en su momento, el adjudicatario. En caso de
discrepancia entre el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y cualquiera del
resto de los documentos contractuales, prevalecera lo establecido en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares.

El contrato que resulte del procedimiento de adjudicacidon se ajustara al
contenido de los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares, cuyas clausulas
se consideraran parte integrante de los mismos. El desconocimiento del contrato en
cualquiera de sus términos, de los documentos anexos, que forman parte del mismo,
o de las instrucciones, pliegos o normas de toda indole que puedan ser de aplicacion
en la ejecucion de lo pactado, no eximird al contratista de la obligacion de su

cumplimiento.

B. DOCUMENTOS QUE TIENEN CARACTER CONTRACTUAL
Para el contrato suscrito al amparo del presente pliego, tendran caracter contractual
los siguientes documentos:

e El presente pliego de clausulas econémico- administrativas particulares.

e La oferta econdmica y técnica que resulte adjudicataria del contrato.

e El documento de formalizacion del contrato.
C. DEBER DE CONFIDENCIALIDAD
De acuerdo con lo establecido en los articulos 133 y 154.7 de la LCSP vy, sin perjuicio
de las disposiciones de dicha Ley relativas a la publicidad de la adjudicaciéon y a la
informacién que debe darse a los candidatos y a los licitadores, el 6rgano de
contratacion cuidara que no se divulgue la informacion facilitada por los empresarios
que éstos hayan designado como confidencial; este caracter afecta, en particular, a
los secretos técnicos o comerciales y a los aspectos confidenciales de las ofertas.
D. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Cuando en cualquier aspecto de la ejecucion del contrato se manejen datos de
caracter personal de cuyo tratamiento sea responsable la entidad contratante, el
adjudicatario tendra la consideracién de “encargado del tratamiento”, consideracion
que se extiende a cualquier tercero que trate datos personales por cuenta del
contratista, todo ello de acuerdo con lo que establece la disposicion adicional 252 de
la LCSP. Estaran obligados a guardar secreto profesional respecto de dichos
datos y a los que pueda tener acceso durante la ejecucion del contrato, asi
como a las demas obligaciones que se deriven de lo establecido en la
normativa comunitaria y nacional sobre tratamiento de datos personales
(Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de
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2016 relativo a la protecciéon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se
deroga la Directiva 95/46/CE; Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de datos personales y garantia de derechos digitales, y el RD 1720/2007,

de 21 de diciembre o normativa que la sustituya o complemente).

3. - TIPO DE LICITACION
El tipo de licitacion, que podra ser mejorado al alza, asciende a la cantidad de
1.700,00 euros anuales por cada hectarea arrendada, mas I.V.A.
El importe de la renta del arrendamiento sera el que resulte de la adjudicacién del
mismo y se revisard anualmente de acuerdo a lo previsto en el articulo 4.6 Ley
2/2015, de 30 de marzo, de desindexacidon de la economia espafiola, sin que la
revision anual de la renta pueda suponer en ningun caso la reduccién del importe de
la ultima anualidad de la misma.
Por tanto, la renta fija se actualizara al alza anualmente conforme al indice
establecido por el Instituto Nacional de Estadistica, 04510 Electricidad.
La renta comenzara a devengarse en la fecha de firma del contrato, si bien el importe
de la renta correspondiente a la primera anualidad de vigencia del contrato sera de
un diez por ciento (10%), en la segunda anualidad de vigencia del contrato sera el
veinticinco por ciento (25%) y en la tercera anualidad de la mitad (50%) del que
resulte de la adjudicacion del arrendamiento, (y por tanto no podra ser inferior de
170,00 euros anuales por cada hectarea arrendada mas I.V.A. correspondiente, en
la primera anualidad, y de 425,00 euros anuales por cada hectarea arrendada en la
segunda anualidad mas I.V.A. correspondiente y de 850,00 euros anuales por cada
hectarea arrendada mas I.V.A. correspondiente, en la tercera anualidad).
Por tanto, la fecha de firma del contrato serd considerada a todos los efectos como
la fecha de inicio de devengo de la renta del alquiler, de modo que la primera
anualidad de la renta sera satisfecha por el Arrendatario durante los quince 15 dias
posteriores a la presentacién de la correspondiente factura por parte del arrendador.
Desde el inicio de la cuarta anualidad del contrato se devengara la renta por el 100%
del importe que resulte de la adjudicacion del arrendamiento (que, por lo dispuesto
en este pliego, no podra ser inferior a 1.700,00 euros anuales por cada hectarea
arrendada mas I.V.A. correspondiente).
Los sucesivos pagos de la renta anual se realizaran por anualidades anticipadas, y en
todo caso dentro de los quince 15 primeros dias naturales de cada ano, previa
presentacion de la correspondiente factura por parte del arrendador de conformidad

con lo dispuesto en la clausula 26 de este pliego.
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A la terminacién del contrato, se prorratearan por dias los periodos de tiempo
inferiores a un afo a efectos del calculo de la renta de la ultima anualidad del

contrato.

4.- DURACION DEL CONTRATO
El contrato tendra una duracidn inicial de 33 afios contados desde la fecha de firma

del mismo, sin contar posibles prérrogas, que se compone de los siguientes periodos:

Fase de desarrollo, con una duracion de dos (2) afios contados desde la fecha de
firma del contrato. Esta etapa comprendera la realizacion de los estudios de
viabilidad, estudios y tramitacion ambiental y obtencién de licencia de obras, es decir,
esta fase engloba la obtencion de todos los permisos, autorizaciones por parte de
diferentes organismos sectoriales y licencias necesarias para comenzar la
construcciéon de la planta, finalizando esta fase con la licencia de obra emitida por el
Ayuntamiento.

A tal efecto en previsién de posibles dificultades en la tramitacion de las actuaciones
necesarias para la obtencién de los permisos necesarios, se establece la posibilidad
de que el adjudicatario solicite una prérroga de esta fase de como maximo 1 afio,
siempre y cuando se realice el preaviso a la Sociedad con un plazo minimo de 6
meses a la finalizacion de los dos afios de plazo inicial, y se justifique
documentalmente el estado de tramitacion administrativa del proyecto y que el
mismo no estd paralizado por causas imputables al adjudicatario.

La Sociedad resolvera dicha solicitud, una vez estudiadas las justificaciones
realizadas por el arrendador. La Sociedad podra recabar los informes necesarios para
justificar la aprobacion o denegacion de dicha prorroga. En todo caso, la Sociedad
resolvera dicha solicitud en base al documento técnico y las justificaciones
presentadas por el arrendador y previo informe emitido por el Director Técnico de la

Sociedad, que serviran de base para tomar la decision.

Fase de ocupacién, que sera de treinta (30) afios contados desde el inicio de la
ocupacion de las fincas, para la instalacidon de los equipos y elementos necesarios
para la construccion y posterior explotacién de la instalacién fotovoltaica.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 107.4 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el arrendatario podra
solicitar la prorroga de la Fase de ocupacion inicial (de 30 afios) por dos periodos de
5 afios cada uno, siempre que se solicite dicha prérroga a la Sociedad con una
antelacién minima de 6 meses antes del vencimiento del plazo de 33 afios de duracion
inicial del contrato o de la primera prérroga quinquenal. La Sociedad autorizara la

citada prorroga, una vez estudiada la solicitud planteada por el arrendatario, siempre
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y cuando se acompafie de una memoria que acredite, con datos econdmicos
contrastables, la necesidad de contar con dicha prorroga para amortizar las
inversiones realizadas o proyectadas y alcanzar un resultado econdmico adecuado,
y/0 la necesidad de reponer o repotenciar los equipos que componen la
instalacion fotovoltaica para extender su vida util.

Fase de Desmantelamiento, se dara inicio con el fin de la fase de ocupacién, su

duracién sera de un 1 afio maximo, y finalizara con la restitucion de las Fincas al
arrendador en su estado original.

El plazo de vigencia del arrendamiento tiene cardcter excepcional, tal y como
determina el articulo 106.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas, debido a que el plazo de amortizacion de las
inversiones y la propia regulacion del sector eléctrico aconsejan que se conceda al
arrendatario un mayor plazo de arrendamiento que el fijado como maximo por la ley
que es de 20 afos.

No obstante, transcurridas las primeras veinte y dos anualidades de la duracion inicial
del contrato (en adelante, el “Plazo de Obligado Cumplimiento”), el arrendatario
podra desistir del contrato en cualquier momento notificAndolo fehacientemente a la
Sociedad con una antelacién minima de doce (12) meses. Si el arrendatario desiste
del contrato durante el Periodo de Obligado Cumplimiento de 22 afios contados desde
la fecha del presente contrato, la Arrendataria vendra obligada a pagar a la
Arrendadora la clausula penal regulada en la clausula 25.B)11 este pliego.

La prorroga deberd ser ratificada seis meses antes a la finalizacién del plazo de
duracién inicial del contrato (fase de preparacién mas fase de ocupacion inicial).
Durante el periodo de duracién de las prérrogas las caracteristicas del contrato seran
las mismas que en el plazo inicial, salvo los cambios que hayan podido producir en el
precio por la revision del mismo cuando sea procedente de acuerdo con lo que se

establece en el presente pliego.

5. CESION Y SUBARRIENDO

Para que el arrendatario pueda ceder el contrato de arrendamiento, y por tanto los
derechos y obligaciones que dimanan del mismo, a favor de tercero (en adelante
también denominado el “Cesionario”), se requerira del consentimiento de la Sociedad
arrendadora, que no sera denegado sin causa razonable y justificada, y estara sujeto
a cumplimiento cumulativo de los siguientes requisitos:

) Que el Cesionario ostente la condicién de titular del negocio de la planta
fotovoltaica y reuna los requisitos de capacidad y solvencia establecidos en la

disposicion 9 A) de este pliego.
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) Que el Cesionario no esté incurso en ninguna de las prohibiciones de
contratar senaladas en el articulo 71 de la LCSP o norma que lo sustituya, y no sea
una mercantil que figure en la lista consolidada de personas, grupos y entidades
sujetas a sanciones financieras elaborada por la Unidn Europea.

o Que la cesidn sea notificada de forma fehaciente a la Sociedad y se le remita
copia del documento por el que se vaya a formalizar dicha cesidon con al menos treinta
(30) dias de anticipacion.

o Que el Cesionario se subrogue en los derechos y obligaciones del cedente y
acepte todos los términos y condiciones establecidos en el contrato.

El arrendatario podra subarrendar los terrenos arrendados, siempre que el
subarrendatario ostente la condicion de titular de la planta fotovoltaica. El
subarrendatario respondera solidariamente de las obligaciones asumidas por el
arrendatario en este contrato. El subarriendo debera ser previamente notificado a la
Sociedad, con los datos del subarrendatario, remitiéndole el cedente copia del
documento por el que se haya formalizado dicho subarriendo dentro de los quince

(15) dias siguientes a que se hubiera suscrito.

6. - ORGANO DE CONTRATACION, ORGANO GESTOR DEL CONTRATO Y
ENCARGADO DEL SEGUIMIENTO Y EJECUCION ORDINARIA DEL MISMO
A. ORGANO DE CONTRATACION
A la vista del valor del bien, y las caracteristicas del contrato de arrendamiento, que
no supone la enajenacién de la finca ni una operacién de crédito superior al 10% de
los activos de la Sociedad, la competencia para la enajenacién es del Consejo de
Administracién y, por tanto, del Consejero Delegado en virtud del articulo 20, en
relacion con el 22 de los Estatutos fundacionales de la Sociedad, elevados a publico
en la escritura de constitucién con fecha 3 de mayo de 2.000.
B. ORGANO GESTOR DEL CONTRATO Y ENCARGADO DEL SEGUIMIENTO Y
EJECUCION DEL MISMO
La tramitacion del expediente de contratacién se realizara por el Consejero Delegado
que contara con el Secretario del Consejo y Direccidon Técnica, para la realizacion e
impulso de todos los tramites administrativos necesarios para la adjudicacion,
ejecucion y resolucidn del contrato, sin perjuicio de que puntualmente pueda recabar

la colaboracion de cualquier otro servicio de la Sociedad o asesores externos.

7. - ACCESO Y CONSULTAS SOBRE LA DOCUMENTACION
CONTRACTUAL
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Los interesados podran examinar la documentacién del expediente a través del perfil
de contratante del 6rgano de contratacion, alojado en la Plataforma de Contratacion
del Sector Publico y en la pagina web de esta Sociedad mercantil. Si fuera necesario
para realizar las proposiciones una visita in situ al lugar de ejecucion del contrato o
a consultar documentacion a la que no sea posible acceder de manera electrénica,
se indicara expresamente el lugar, dia y horas en los que se podra realizar la visita o
consulta.

El 6rgano de contratacion no estara obligado a atender las solicitudes de envio de
pliegos y documentacién complementaria accesible a través del perfil del contratante
de Montes de Las Navas S.A., alojado en la plataforma de Contratacion del Sector
publico.

A través del perfil de contratante y por correo electrénico “habilitado”, los interesados
podran solicitar informacidon adicional sobre los pliegos y demas documentacién
complementaria o plantear consultas o aclaraciones especificas sobre aspectos de la
licitacion. Estas consultas deberan ser formuladas al menos cinco dias antes
de la finalizacion del plazo para presentar ofertas y seran resueltas y publicadas no
mas tarde del tercer dia anterior a la finalizacion de dicho plazo. Las preguntas
y respuestas seran publicas, permaneciendo a disposicién de todos los interesados
hasta la resolucion de los correspondientes contratos. Las respuestas tendran

caracter vinculante para el 6rgano de contratacion.

8.- ALEGACIONES Y RECURSOS. JURISDICCION COMPETENTE
A. ALEGACIONES A LA DOCUMENTACION CONTRACTUAL
Durante los primeros 8 dias del plazo para presentar ofertas, se entenderan
expuestos al publico los pliegos y demas documentos preparatorios del contrato para
que cualquier interesado pueda formular alegaciones a los mismos. Si a causa de
estas alegaciones se acordase introducir en alguno de esos documentos
correcciones que pudieran afectar a la preparacidén o contenido de las ofertas o a los
derechos y deberes de las partes durante la ejecucién con consecuencias econémicas,
se desistird del contrato, inicidandose una nueva licitacion una vez realizados los
cambios correspondientes. Si las alegaciones no son estimadas o fruto de las mismas
se realizan meras correcciones de errores que carezcan de las implicaciones
indicadas, no se interrumpira ni se ampliara el plazo para presentar ofertas, sin
perjuicio de que antes de la formalizacidn se rectifiquen los errores detectados.
B. ORDEN JURISDICCIONAL COMPETENTE
Todas las cuestiones o divergencias que puedan surgir en relacién con la preparacién

y adjudicacién del contrato celebrado al amparo del presente pliego se resolveran en
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via administrativa, y una vez agotada, por los tribunales de la jurisdiccion
contencioso-administrativa con sede en el municipio de Avila. Las cuestiones relativas
a la ejecucion, efectos y extincidn del contrato, se resolveran ante la jurisdiccion civil

ordinaria.

II. CLAUSULAS DE LICITACION

9.- CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS CONTRATISTAS
A. REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA
Podran tomar parte en la presente licitacion, las personas naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras que cumplan los siguientes requisitos:
1. Tener personalidad juridica y plena capacidad juridica y de obrar.
2. Tener, en el caso de personas juridicas, un objeto social, fines o ambito de
actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, englobe las
prestaciones objeto del contrato en cuestion.
3. No estar incurso en ninguna de las prohibiciones de contratar sefialadas
en el articulo 71 de la LCSP en la fecha de conclusion del plazo de presentaciéon de
proposiciones. Tampoco deberan estar incursos en tal situacion cuando se proceda a
la adjudicacién del contrato. Ello sin perjuicio, en su caso, de analizar las medidas de
correccion de las causas que motivaron la prohibicion adoptadas por el licitador
afectado, en los términos sefialados en el articulo 72.5 de la LCSP.
4, Disponer de la solvencia econdmica, financiera y técnica exigida, que se
acreditara de la siguiente forma:
a. Si el licitador es persona juridica, se presentara certificacion acreditativa de
haberse adoptado, por el érgano de administracion de la entidad licitadora, acuerdo
por el que, en caso de resultar adjudicatario, se obligue y comprometa a afectar
fondos suficientes para garantizar la realizacion de la inversion, durante el plazo de
duracioén del arrendamiento, sin que pueda alterarse esa finalidad.
b. Si el licitador es persona fisica, se presentard compromiso, en el supuesto de que
resulte adjudicatario, de igual contenido al sefialado en el apartado anterior.
c. Se presentarda una copia de los estudios y/o proyectos realizados para la
implantacion de la instalacidon fotovoltaica en la finca objeto del arrendamiento.
d. Se debera aportar copia del Informe de Viabilidad de Acceso (IVA) a la Red de
Transporte de Red Eléctrica, o documento equivalente, y resolucion de concesion de
dicho acceso, con un minimo de 45 MW, con fecha anterior de la de finalizacién del

plazo de presentacién de ofertas.
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Si el licitador no presenta la documentacién requerida en el plazo sefialado, o no la
subsana segun lo dispuesto en la clausula decimoprimera del presente pliego, o si
del examen de la documentacidén aportada se comprueba que no cumple con los
requisitos establecidos en este pliego, se entendera que ha retirado su oferta y que
ha imposibilitado la adjudicacién del contrato a su favor.

B. ACTUACION POR MEDIO DE REPRESENTANTES

Los licitadores que concurriesen representados por otra persona o los representantes
de una sociedad u otro tipo de personificacion juridica, deberan justificar
documentalmente que estan facultados para ello mediante los poderes y documentos
acreditativos de la personalidad. Si el documento acreditativo de la representacion
contuviese una delegacién permanente de facultades, debera figurar, ademas,
inscrito en el Registro Mercantil.

La aportaciéon de estos poderes sélo se exigira al contratista propuesto como
adjudicatario, y serd comprobada por la Secretaria del Consejo.

C. CONTRATACION CON UNIONES TEMPORALES DE EMPRESARIOS

El contrato se otorgara a una sola persona o entidad, si bien podra ser concertado
con dos 0 mas personas o entidades, constituidas a efectos de este contrato en Union
Temporal de Empresarios. Los empresarios integrantes quedaran obligados
solidariamente respecto a la Sociedad, cuyos derechos frente a la misma seran, en
todo caso, indivisibles. Deberan nombrar un representante Unico de la agrupacion,
con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que se
deriven del contrato.

La formalizacion de la UTE en escritura publica no sera necesaria hasta que no se
haya efectuado la adjudicacién a su favor, y su duracién debera extenderse hasta la
cancelacion de la garantia definitiva del contrato en los términos previstos en la
clausula 62 de este pliego.

F. CONTRATACION CON EMPRESAS EXTRANJERAS

Las empresas extranjeras deberan acreditar en todo caso su capacidad y solvencia
con los criterios establecidos en esta clausula. En todo caso, toda la documentacion
deberd presentarse junto con una traduccién oficial de los correspondientes
documentos.

1. Empresas comunitarias.

Tendran capacidad para contratar con el sector publico, en todo caso, las empresas
no espafolas de Estados miembros de la Unidon Europea que, con arreglo a la
legislacién del Estado en que estén establecidas y las disposiciones comunitarias de
aplicacién, tengan capacidad juridica, y se encuentren habilitadas para realizar la

prestacion de que se trate. Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren
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establecidas estas empresas exija la inscripcion en determinado registro, una
autorizacion especial, o la pertenencia a una organizacién concreta para poder
prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.
La solvencia se acreditara por los medios indicados en esta clausula, si bien la
econdmica se entendera referida al documento fiscal correspondiente del Estado de
que se trate.
2. Empresa extracomunitarias.
Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Union Europea,
ademas de acreditar su capacidad y solvencia mediante los medios indicados para
las empresas comunitarias, deberan justificar, mediante informe de la respectiva
Mision Diplomatica Permanente espafiola, que se acompafiard a la documentacion
que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacién con la
Administracion y con los entes, organismos o entidades del sector publico del pais en
cuestion, en forma sustancialmente analoga. Se prescindira del informe sobre
reciprocidad en relacion con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre
Contratacién Publica de la Organizacion Mundial de Comercio. En todo caso, estas
empresas deberan abrir, si no la tuvieran, una sucursal en Espafia, con designacion
de apoderados o representantes para sus operaciones, y que estén inscritas en el
Registro Mercantil.
3. Sometimiento a la jurisdiccion espafola.
La concurrencia de empresas extranjeras de cualquier pais a los contratos que se
realicen al amparo del presente pliego supone la renuncia al fuero jurisdiccional que
pudiera corresponderles, sometiéndose a los Juzgados y tribunales espafioles a que
se refiere la clausula 8.C de este pliego.

10.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento sera el concurso, en el que
cualquier interesado, que relna los requisitos de capacidad y solvencia exigidos en
la cldusula 9 de este pliego, podré presentar una oferta, de acuerdo con el articulo
107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.
El contrato se adjudicara a la oferta econdmica mas ventajosa de acuerdo con los
criterios que para valorar éstas se establecen en la cldusula 15 de este pliego. En
este procedimiento no se admitird ninguna negociacion de los términos del contrato
con los licitadores.

11.- PUBLICACION DE LOS ANUNCIOS DE LICITACION
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Los anuncios de contratacién se publicaran en todo caso en el Perfil de Contratante
de MONTES DE LAS NAVAS S.A., alojado en la Plataforma de Contratos del Sector
Pablico (PCSP) en la direccion web: https://contrataciondelestado.es/wps
/portal/plataforma y a través del sitio web de esta sociedad:
https://montesdelasnavas.es/perfil-del-contratante.

12.- PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS
Las proposiciones para tomar parte en el presente concurso se presentaran en la
sede de la Sociedad MONTES DE LAS NAVAS S.A. en Pza. de la Villa n°. 1 del término
de Las Navas del Marqués, en horario de atencion al publico, hasta las catorce horas,
en el plazo de QUINCE DIAS habiles contados desde el dia siguiente a la publicacion
de anuncio de la convocatoria para la presentacion de ofertas en la Plataforma
Contratacién del Estado (caso de que fuera sabado o festivo, el Ultimo seria el
siguiente habil inmediato).
Las ofertas podran también presentarse, en el registro de la Plataforma Contratacion
del Estado.

13. -FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES Y
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA
A. MODELO DE PROPOSICION Y COMPROMISOS QUE SUPONE
Las proposiciones seran secretas y se ajustaran al modelo derivado de este pliego y
previsto como Anexo I. Todos los documentos de la oferta y de la documentacién
administrativa deberan ir redactados en castellano, sin enmiendas, tachaduras, ni
contradicciones internas. La oferta econémica y técnica, asi como el indice de la
documentacion administrativa, estaran firmadas por el representante legal del
empresario que las presenta (o por éste mismo si es una persona fisica), y, en su
caso, con un sello o impresion que identifique a la empresa a la que representa.
Cada licitador podra suscribir una Unica proposicion.
No se podra suscribir ninguna propuesta en unidon temporal con otros empresarios si
se ha hecho individualmente o figuran en mas de una unién temporal.
La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas
suscritas por el empresario en cuestion.
La presentacion de las proposiciones implicara la aceptacion incondicionada por parte
de los licitadores de las clausulas establecidas en este pliego, sin salvedad o reserva
alguna, asi como el conocimiento y aceptacion de todas las condiciones legalmente
establecidas para contratar con el sector publico.
La presentacion de ofertas vincula a los licitadores con la Sociedad, de tal modo que

la retirada anticipada de una proposicién antes de la adjudicacion o la renuncia a la
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adjudicacién del contrato o a la ejecucién del mismo, conllevard en concepto de
penalidad el 3% del presupuesto base de licitacion.

No obstante, el empresario tendra derecho a retirar su proposicién si la Sociedad no
realiza la adjudicacion en el plazo previsto en este pliego.

B. FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

Las ofertas que seran secretas se ajustaran a las especificaciones contenidas en el
Pliego, no pudiendo presentarse mas de una por cada interesado en el
arrendamiento. La presentacion de las ofertas se certificara por la Secretaria.

Los licitadores deberdn presentar la proposicion en los sobres que se
sefalan a continuacién, cerrados y firmados por el licitador o persona que lo
representa haciendo constar en cada uno de ellos su respectivo contenido y el nombre
del licitador. En el interior de cada sobre se hard constar en hoja independiente
una relacién numerada de su contenido.

C. SOBRES DE PRESENTACION DE DOCUMENTACION Y OFERTAS

Todas las proposiciones, se presentaran en un sobre cerrado o archivo
electronico encriptado en el que figurara la inscripcién siguiente:

PROPOSICION para tomar parte en la licitacion de “CONCURSO PARA EL
ARRENDAMIENTO DE FINCA RUSTICA PARA IMPLANTACION DE PLANTA
FOTOVOLTAICA”, convocada por Montes de Las Navas S.A., 28 de abril de 2.023
NOMBRE/DENOMINACION Y NIF DEL LICITADOR FIRMANTE.

Dentro de este sobre se incluirdn DOS sobres o archivos electrénicos, "A" y "B"
cerrados, con la misma inscripcion referida en el parrafo anterior, y con el subtitulo
que se indica en los apartados siguientes, en forma bien visible y sin que sea preciso
para su lectura abrir el sobre. En el interior de cada sobre se relacionara el contenido
del mismo.

Cuando en algun sobre el contratista incluya informacion que tenga caracter de
confidencial, los licitadores deberan incorporar en cada uno de los sobres una relacion
con la documentacion a la que hayan dado ese caracter y lo haran constar
expresamente en cada documento afectado, de manera visible y concreta.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el candidato, en los que se hara constar la siguiente
denominacién:

— SOBRE «A»: “Proposicion para licitar en la adjudicacion de arrendamiento de
parcelas de propiedad de la Sociedad destinadas a planta solar fotovoltaica”
Documentacién Administrativa.

—SOBRE «B»: “Proposicion para licitar en la adjudicacion de arrendamiento de

parcelas de propiedad de la Sociedad destinadas a planta solar fotovoltaica”
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Proposicion Econdmica y Documentacién Cuantificable de Forma Automatica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una relaciéon
numerada de los mismos:

SOBRE «A»: “Proposicidon para licitar en la adjudicacién de arrendamiento
de parcelas de propiedad de la Sociedad destinadas a planta solar
fotovoltaica”

Documentacion Administrativa.

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso,
la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacién de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacién, debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

b) Documentos que acrediten la solvencia técnica exigida:

—Informe de Viabilidad de Acceso (IVA) a la Red de Transporte de Red Eléctrica, o
documento equivalente, y resolucién de concesidon de dicho acceso, con un minimo
de 45 MW, con fecha anterior de la de finalizacién del plazo de presentaciéon de
ofertas.

¢) Una declaracién responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y
que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento de las
Navas del Marqués, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo que se incluye como Anexo I:

« MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE»

D. , con domicilio a efectos de notificaciones en

, N.°, con NIF n.° , en representacion de la Entidad

, con NIF n.° , de acuerdo con la escritura de poder (o
documento que lo habilite para actuar en nombre de la persona juridica a la que
representa), a efectos de su participacidon en la licitaciéon para la adjudicaciéon de
arrendamiento de parcelas de propiedad de la Sociedad destinadas a planta solar
fotovoltaica convocada por MONTES DE LAS NAVAS S.A,,
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DECLARO, BAJO MI RESPONSABILIDAD:

1. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento de las parcelas
de la Sociedad descritas en el pliego de clausulas administrativas particulares.

2. Que la empresa a la que represento cumple con todos los requisitos
previos exigidos por el articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, para ser adjudicataria del contrato, en concreto:

a. Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social
puede presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de la declaracion ostenta
la debida representacion para la presentacion de la proposicion y de aquella.

b. Que cuenta con la adecuada solvencia econémica, financiera y técnica o, en su
caso, la clasificacidén correspondiente y que cuenta con las autorizaciones necesarias
para ejercer la actividad.

c. Que no esta incursa en una prohibicién para contratar de las recogidas en el art.
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y
se halla al corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

3. Que la empresa a la que represento no ha participado previamente en la
elaboracién de las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios, ni ha
asesorado al drgano de contratacion durante la preparacion del procedimiento de
contratacion, de modo que no se da ninguna condicion especial de incompatibilidad
de las establecidas en el articulo 70 LCSP.

4. EN SU CASO: Que la empresa a la que represento complementa su solvencia por
los medios siguientes:

o Formando una UNION TEMPORAL DE EMPRESAS, para concurrir a la licitacién con
la mercantil ............ . adquiriendo el compromiso expreso de constituir dicha UTE en
caso de resultar nuestra oferta adjudicataria del contrato (en este caso, la declaracion
ha de ser suscrita por cada una de las empresas que integraran la futura UTE).

o Disponiendo de medios externos para ejecutar las prestaciones siguientes:

Dichos medios externos consisten en .........cccccevveiienieeneeen. .

Y seran aportados por ........cceeeveueeen. .

A tal efecto, se ha suscrito con dicha empresa un ........ccccceeeeveennnn .

5. ALTERNATIVAMENTE:

O Que a esta licitacion NO concurre ninguna otra empresa del grupo empresarial
al que pertenece la que represento.

O Que a esta licitacién presentaran ofertas las siguientes empresas integradas

en el mismo grupo empresarial del que forma parte la que represento:
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6. Que se han tenido en cuenta las obligaciones derivadas de Ilas
disposiciones vigentes en materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo
y prevencion de riesgos laborales con el fin de garantizar la seguridad y salud
de los trabajadores, en los términos contemplados en el R.D. 171/2004, de
coordinacion de actividades empresariales, por el que se desarrolla el art. 24 de la
Ley 31/1995, de Prevencién de Riesgos Laborales, asi como las relativas a la

proteccidon del medio ambiente.

7. Que HA ESTUDIADO pormenorizadamente los pliegos y no ve
ningln inconveniente para su ejecucion en sus propios términos y dentro del plazo
fijado.

8. Que el correo electrénico ‘“habilitado” para recibir todas las

comunicaciones relacionadas con el presente expediente es:

9. Que, a efectos de lo previsto en la Clausula 2.D del PCAP para este contrato,
declaro DOCUMENTOS CONFIDENCIALES los siguientes, todos ellos identificados en
los propios documentos con la referencia expresa “confidencial”.

10. SOLO para empresas extranjeras: Que la empresa a la que represento se
somete a la jurisdiccion espafola, con renuncia al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponderle.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en los articulos 140 y 159.4 c) de la LCSP,
comprometiéndome a presentar la justificacidon acreditativa de tales requisitos en el
plazo que sea requerido por la unidad de Tramitacién, en el caso de que vaya a
resultar adjudicatario del contrato o en el momento que sea requerido para ello,
indicando que poseo todos estos requisitos en el momento de presentacion de la
presente declaracion responsable y autorizando expresamente a Montes de Las
Navas S.A. a su verificacion directa.

Lugar, fecha y firma electrénica.»

SOBRE «B»: “Proposiciéon para licitar en la adjudicacién de arrendamiento
de parcelas de propiedad de la Sociedad destinadas a planta solar
fotovoltaica”

Proposicion Economica y Documentacion Cuantificable de Forma
Automatica.

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo que se incluye como Anexo II:
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« , con domicilio a efectos de notificaciones

en , con NIF n.© , en representacion de la

Entidad , con NIF n.©0 , enterado del expediente para el

arrendamiento de parcelas concurso anunciado en el perfil de contratante, hago
constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente,

tomando parte de la licitacion y ofertando:

1.- Aumento sobre el tipo de licitacion: oferta una cantidad fija de .......... Euros
por hectarea y ano.

2.- Renta variable: oferta el pago de una cantidad variable adicional a la renta fija
anual indicada anteriormente, consistente en un .... por ciento (...%), de los
beneficios de la explotacidon anual (precio de venta de la energia generada por la
planta fotovoltaica) obtenidos después de impuestos que se obtengan por la venta
de la energia producida en la Planta Fotovoltaica.

3.- Domicilio del Arrendatario: oferta el traslado y mantenimiento del domicilio
social del Arrendatario en el término municipal de Las Navas del Marqués durante

toda la vigencia del contrato de arrendamiento.

Firma del candidato,
Fdo.: ».

D. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

Todas las comunicaciones y notificaciones se realizaran por medios electrénicos a
través de comparecencia electrénica en la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico o del correo electrénico facilitado con la oferta y el de la Sociedad Montes de
Las Navas S.A.

Los plazos a contar desde la notificacion se computaran desde la fecha de envio de
la misma o del aviso de notificacidon, siempre que el acto objeto de notificacion se

haya publicado el mismo dia en el Perfil de contratante del 6rgano de contratacion.

El plazo para considerar rechazada la notificacion electrénica, con los efectos
previstos en el articulo 41.5 de la Ley 39/2015, serda de diez dias naturales
computados desde que se tenga constancia de su puesta a disposicion del interesado
sin que se acceda a su contenido, salvo que de oficio 0 a instancia del destinatario se

compruebe la imposibilidad técnica o material del acceso.

14.- RECHAZO DE LAS PROPOSICIONES
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Quedaran excluidas del procedimiento de adjudicacién del contrato las proposiciones
presentadas por licitadores que no rednan los requisitos de capacidad y solvencia, o
no aporten o subsanen la documentacion acreditativa de su personalidad, capacidad
y solvencia.

En la valoracién de las ofertas técnicas y econdmicas de los licitadores se proceder3,
mediante resolucion motivada, a la no admisién de aquellas proposiciones que
incurran en alguna de las causas siguientes:

1. No alcanzar el tipo de licitacion o superar el plazo maximo sefialado para la
ejecucion previstos en el contrato. No valorar la totalidad del objeto a ejecutar o
contener calculos o mediciones manifiestamente erréneos que no sean meramente
aritméticos.

2. Presentar discordancia en la oferta econdmica entre la cifra expresada en letra y
en numero, salvo que sea evidente que se trata de un mero error de trascripcién.

3. Presentar mas de una proposicion o suscribir propuesta en unién temporal con
otros empresarios si se ha hecho individualmente, o figurar en mas de una
unién temporal.

4. Presentar la oferta técnica y/o econdmica sin identificacion del licitador que la
presenta y sin la firma de su presentante legal, con su identificacion en la antefirma.
5. Incluir en el sobre “"A” datos que deban figurar en el otro sobre cuando ello
suponga anticipar el conocimiento de datos que hayan de valorarse en la siguiente
fase o impida la completa valoracidn de la oferta técnica en el momento de apertura
del sobre “B”.

6. Presentar la oferta fuera de plazo u hora, en lugares diferentes a los indicados.

7. No subsanar en el plazo establecido las deficiencias que la Mesa de contratacion
hubiese detectado en la declaracién responsable.

8. Realizar planteamientos que supongan un incumplimiento manifiesto de las
condiciones del pliego, asi como el incumplimiento de la normativa aplicable a la
ejecucién del contrato.

9. Realizar ofertas técnicamente inviables o manifiestamente defectuosas o con
indeterminaciones sustanciales, o con incoherencias manifiestas entre las ofertas en
los diferentes criterios valorables, o cualquier otra imprecision basica en los
contenidos de las ofertas.

10. Reconocimiento por parte del licitador, en el acto de apertura de las proposiciones
econdmicas o con anterioridad o posterioridad al mismo, que su proposicién
adolece de error o inconsistencia que la hacen inviable.

Las ofertas excluidas no seran tomadas en consideracién en el procedimiento de

adjudicacion.
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Se podran solicitar, en todo caso, aclaraciones a las ofertas para poder aportar algin
documento o formato que por error no se haya incluido, pero que se deduzca con
claridad su contenido del resto de documentacion si aportada y que no afiada ningun
elemento nuevo susceptible de valoracidon. Igualmente se podran solicitar
aclaraciones para aclarar imprecisiones o errores materiales o matematicos en
las ofertas cuya subsanacién se deduzca con claridad de la documentacién aportada

en la oferta.

15.- VALORACION DE LAS OFERTAS. CRITERIOS
La adjudicacion del contrato se realizarad utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacién, en base a la mejor relacién calidad-precio. En el presente contrato, se
propone la utilizacién de los siguientes criterios:

Criterios de caracter objetivo, cuantificables de forma automatica (100 %):

1.1. Renta de la explotacion

Por el alquiler de los terrenos el Arrendatario debera abonar una renta anual prevista
en la oferta, pagadera por anualidades anticipadas.

El importe del arrendamiento sera el que resulte de la adjudicacién del mismo y se
revisara anualmente de acuerdo a lo previsto en el articulo 4.6 Ley 2/2015, de 30 de
marzo, de desindexacion de la economia espafiola, sin que la revisién anual de la
renta pueda suponer en ningun caso la reduccion del importe de la Ultima anualidad
de la misma. Por tanto, la renta fija se actualizara al alza anualmente conforme al
indice establecido por el Instituto Nacional de Estadistica, 04510 Electricidad.

La renta, en su parte fija, se devengara desde la firma de contrato de arrendamiento,
si bien, durante la primera anualidad, ésta serd del 10% mas I.V.A., durante la
segunda anualidad, del 25% mas IVA y durante la tercera anualidad, del 50% mas
IVA.

Desde la cuarta anualidad del contrato se devengara y abonara el importe integro
(100%) de la renta ofertada en los términos descritos, con independencia de la
efectiva facturacion de la energia producida por la planta fotovoltaica titularidad del
arrendatario.

Aplicacidon de formula matematica:

El maximo de 70 puntos se otorgara a la proposicidon que ofrezca mayor precio de
arrendamiento anual a abonar a MONTES DE LAS NAVAS, S.A. (Cmax); el resto seran
valoradas proporcionalmente.

Por lo tanto, la valoracién se realizara aplicando las siguientes formulas:

PCmax = 70 puntos. Pci = (Ci/Cmax) x 70

Dénde:
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Cmax = Precio correspondiente a la propuesta que oferte el mayor precio de
arrendamiento.

Ci = Precio ofertado por la propuesta a valorar.

Pcmax = Puntuacion correspondiente a la propuesta que oferta mayor
precio de arrendamiento.

Pci = Puntuacion correspondiente a la propuesta cuyo precio se valora.

1.2. Participacion en beneficios de la explotacion.- Adicionalmente a la renta
fija anual indicada anteriormente, el Contratista abonard una renta variable,
correspondiente a un porcentaje de los beneficios de la explotacidon anual (precio de
venta de la energia generada por la planta fotovoltaica) obtenidos después de
impuestos, porcentaje que determinara el licitador en su oferta. Dicho porcentaje
debera ser igual o superior al 7,5%, adjudicandose hasta un maximo de 30 puntos
aplicando la formula matematica sefialada a continuacion. A estos efectos:
a. La oferta del Arrendatario contendra un Plan de Negocio con las estimaciones de
beneficios y, consecuentemente, de la participacion en beneficios que corresponda a
MONTES DE LAS NAVAS S.A. Esta participacion variable formara parte de la oferta
econdmica del Contratista.
Esta parte de la renta se devengara desde la finalizacién del primer ejercicio
economico tras la puesta en marcha de la explotacion de la planta fotovoltaica.
Aplicacién de férmula matematica.
El maximo de 30 puntos se otorgara a la proposicion que ofrezca mayor tanto por
ciento de participacién en beneficios anual a abonar a MONTES DE LAS NAVAS, S.A.
(Cmax); el resto seran valoradas proporcionalmente.
Por lo tanto, la valoracion se realizara aplicando las siguientes férmulas:
PCmax = 30 puntos. Pci = (Ci/Cmax) x 30
Doénde:
Cmax = Porcentaje correspondiente a la propuesta que oferte la mayor participacion
en beneficios.
Ci = Porcentaje ofertado por la propuesta a valorar.
Pcmax = Puntuacion correspondiente a la propuesta que oferte la mayor participacion
en beneficios.
Pci = Puntuacion correspondiente a la propuesta cuya participacion en beneficios se
valora.

16.- CONSTITUCION Y ACTUACION DE LA MESA DE CONTRATACION A.
COMPOSICION DE LA MESA DE CONTRATACION.

21



Motz Ao Laz Mavas S.A.
La Mesa de contratacion sera el érgano competente para efectuar la valoracion de
las ofertas y calificar la documentaciéon administrativa, y actuara conforme a lo
previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.
La Mesa de Contratacidn, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, estara compuesta por los siguientes miembros:
o Presidente: D. Javier Sastre Nieto (Presidente del Consejo de Administracion)
o Suplente: D2. Maria Josefa del Pozo Manso (Consejera)
o Vocales: D. Alberto Encinar Martin (Secretario del Consejo) o persona que le
sustituya.
= D. Javier de Benito Martinez (Consejero) o persona que le sustituya.
* D. Pedro Abati Lépez (Director General) o persona que le sustituya.
» D2 Gloria Gonzalez Martin (Administrativo) o persona que le sustituya
o Expertos: D. Antonio Mateo Sanz, Experto en energias renovables y profesor
universitario.
o Secretario: D2. Montserrat Garcia Garcia (Administrativo) o persona que le
sustituya.
B. ACTUACION DE LA MESA DE CONTRATACION
La Mesa de Contratacion se constituira el QUINTO dia habil tras la finalizacion del
plazo de presentacion de las ofertas, y procedera a la apertura de los SOBRES «A» y
calificard la documentacién administrativa contenida en los mismos.
De todas las reuniones de la Mesa de contratacion se levantara acta sucinta reflejando
lo acaecido durante cada sesién. Se justificard adecuadamente la valoracion que se
dé a cada oferta en cada criterio. Cuando se soliciten informes técnicos de valoracion,
se adjuntaran al acta, incluso en el caso de que la mesa se separe del criterio de
dicho informe.
B.1. Apertura del “SOBRE A”. Calificacion de los documentos vy

subsanacion de deficiencias materiales.
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La Mesa de Contratacion procedera a la apertura del sobre o archivo electrénico “A”,
una vez recibidas en tiempo y forma todas las ofertas, por el orden de su
presentacion, dando a conocer el contenido de cada uno.

En la misma sesion, la Mesa procedera a calificar la documentacion
relativa al cumplimiento de los requisitos previos.

Para el supuesto de la existencia de defectos subsanables concedera a los licitadores
un plazo de TRES DIAS HABILES para su subsanacién, comunicandoles
telefonicamente y por correo electronico este plazo y las deficiencias de su
documentacion.

Se considera defecto subsanable la no aportacion de algin documento de los
previstos en la cladusula 13 de este pliego, o deficiencias o errores en los mismos,
siempre que el supuesto de hecho o de derecho que refleje el documento existiese
con anterioridad a la finalizacion del plazo para presentar ofertas y se mantenga en
el momento de apertura de las ofertas.

La no subsanacion de las deficiencias supondra la exclusién de la empresa del

procedimiento.

B.2. Apertura del “SOBRE B”. Valoracion de las ofertas matematicas.

En el caso de que no sea necesario la correccion de defectos la mesa procedera a la
apertura y examen de los SOBRES «Bx», que contienen las ofertas econdmicas y los
documentos que permitan a la Mesa de Contratacidon valorar las condiciones de las
ofertas segun los criterios de adjudicacion y la concurrencia de los requisitos
esenciales para la adjudicaciéon contemplados en la cldusula 16 anterior. Si se
necesitase la correccién defectos u omisiones subsanables la Mesa llevara a cabo la
apertura y examen del SOBRE «B» finalizado ese plazo de tres dias.

La Mesa, en este nuevo acto, indicara las proposiciones que han sido admitidas, las
gue han sido rechazadas y las causas de inadmision de estas ultimas. Asi mismo, se
procedera a la apertura y lectura de la oferta valorable matematicamente.

En la misma sesién, la Mesa procedera previa exclusién, en su caso, de las ofertas
que no cumplan los requerimientos del Pliego, a evaluar y clasificar las ofertas.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los
criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

B.3. Clasificacion de las ofertas y propuesta de adjudicacion.

La Mesa clasificara, por orden decreciente en funciéon de la valoracion obtenida por
cada una, las proposiciones presentadas y formulara la propuesta de adjudicacion al

organo de contratacion a favor de la mejor oferta. La aprobacién por parte del 6rgano
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de contratacion de la propuesta de calificacion que efectie la Mesa se realizara
conjuntamente con la propuesta de adjudicacion, autorizando expresamente al
Presidente de la misma a recabar previamente del candidato propuesto como
adjudicatario la documentacion precisa para que pueda ser acordada la adjudicacion.
La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del contratista o
contratistas incluidos en ella.

Si en el ejercicio de sus funciones la Mesa de Contratacion, o en su defecto, el érgano
de contratacién, tuviera indicios fundados de conductas colusorias en el
procedimiento de contratacion, en el sentido definido en el articulo 1 de la Ley
15/2007, de 3 de julio, de Defensa de la Competencia, los trasladara con caracter
previo a la adjudicacién del contrato a la Comisién Nacional de los Mercados vy la
Competencia o, en su caso, a la autoridad de competencia autondmica
correspondiente, a efectos de que a través de un procedimiento sumarisimo se
pronuncie sobre aquellos. La remision de dichos indicios tendra efectos suspensivos
en el procedimiento de contratacion. Si la remisién la realiza la mesa de contratacién
dara cuenta de ello al érgano de contratacion.

C. PROPUESTA DE ADJUDICACION

La propuesta realizada por la Mesa, que no crea derecho alguno a favor del
adjudicatario, se elevara al 6rgano competente, quien acordara la resolucidon que
proceda adjudicando el concurso o declarandolo desierto en el plazo de CINCO DIAS.
La adjudicacion debera ser motivada y se notificara al candidato.

La notificacién deberd contener toda la informacidon necesaria para permitir al
candidato excluido interponer recurso suficientemente fundado contra la decisién de
no adjudicacién. En la notificacién se indicara el plazo en que debe formalizarse el
contrato y entregar la fianza arrendaticia y el Aval Bancario. El adjudicatario debera
acreditar antes de la fecha de formalizacidon del contrato la obtencion y vigencia del
permiso de acceso a la red de la planta fotovoltaica y la admision a tramite de la
solicitud de autorizacion administrativa previa de la planta fotovoltaica de fecha
anterior al 25 de diciembre de 2020.

La clasificacién de las ofertas y la propuesta de adjudicacidon se publicara en el perfil
de contratante, disponiendo los interesados de un plazo de tres dias para formular
alegaciones a dicha clasificacién, sin que este plazo interrumpa el tramite de
requerimiento al licitador propuesto como adjudicatario para aportar Ia
documentacion precisa para la adjudicaciéon del contrato, salvo pronunciamiento
expreso en otro sentido del dérgano de contratacién cuando las alegaciones

presentadas asi lo aconsejen.
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17.- DECISION DE NO ADJUDICAR O CELEBRAR UN CONTRATO Y
DESISTIMIENTO DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
A. RENUNCIA
El érgano de contratacion podra decidir no celebrar o adjudicar un contrato para el
que haya realizado la correspondiente convocatoria, por razones de interés
publico debidamente justificadas en el expediente, siempre antes de adjudicar
el contrato, de acuerdo con lo previsto en el articulo 152 de la LCSP. El acuerdo de
renuncia sera notificado a todos los licitadores que hayan presentados sus ofertas y
sera publicado en los medios en los que haya sido anunciada la licitacion de este
contrato, y en todo caso, en el perfil de contratante (art. 63.3, final, LCSP).
No se podra promover una nueva licitacién para el mismo servicio en tanto subsistan
las razones alegadas para fundamentar la renuncia.
B. DESISTIMIENTO
Cuando se detecte antes de la adjudicacion del contrato que se ha cometido
alguna infraccidén no subsanable de las normas de preparacion del contrato o de las
reguladoras del procedimiento de adjudicacion, el érgano de contratacidon acordara
el desistimiento del procedimiento, debiendo justificar adecuadamente en el
expediente la causa que lo motiva. Una vez subsanada la deficiencia o corregida la
infraccion, si el érgano de contratacion considera que sigue siendo necesario ejecutar
el servicio en cuestion, se podra iniciar un nuevo procedimiento para su contratacion.
En este caso se seguiran las mismas reglas establecidas en el apartado anterior en
cuanto a notificacion, publicidad y en el siguiente sobre posibles indemnizaciones.
C. INDEMNIZACIONES

No procedera indemnizacién alguna.

18.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION AL LICITADOR QUE HA
PRESENTADO LA MEJOR OFERTA
A. PLAZO PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION REQUERIDA PARA
FORMULAR LA ADJUDICACION
Efectuada la adjudicacion se requerira al adjudicatario para que en plazo de diez dias
habiles a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente la documentacidon acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos,
en concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y cualesquiera otros
documentos acreditativos de su aptitud para contratar.
B. APORTACION DE DOCUMENTACION
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El licitador propuesto como adjudicatario debera presentar la documentacién
siguiente en el Area de tramitacion del expediente, indicada en el requerimiento:

1. Si se trata de un empresario individual: Documento Nacional de Identidad o
aquél que le sustituya reglamentariamente.

2. En el caso de personas juridicas:

e Cddigo de Identificacion Fiscal de la Empresa (CIF).

e Escritura de constitucion de la sociedad y, en su caso de modificacion,
inscrita en el Registro Mercantil cuando este registro sea legalmente exigible.
Si no lo fuese, escritura o documento de constitucion, estatutos o acto
fundacional en el que consten las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

e Apoderamiento del representante o representantes que actian en nombre
de la sociedad, en escritura publica inscrita en el Registro Mercantil salvo que
se recoja directamente en los Estatutos sociales.

e DNI del representante o documento que lo sustituya.

3. Obligaciones tributarias y con la Seguridad Social:

e Certificacion administrativa de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones tributarias con el Estado, expedida en la forma y por los
organos previstos en el articulo 13 del RGLCAP, en la que figure
expresamente la calificacion de “positiva”. Esta certificacion debera ser
especifica para contratar con el Ayuntamiento de Las Navas del Marqués al
objeto de eximir de responsabilidad subsidiaria prevista en el art. 43.1.f) de
la Ley General Tributaria (Ley 53/2003). La certificacién debe tener una
antigliedad inferior a un mes a la fecha de su presentacién.

e Certificacién administrativa de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones con la Seguridad Social, expedida en la forma y por los
organos previstos en el articulo 14 del RGLCAP, en la que figure
expresamente la calificacion de “positiva”. Esta certificacion debera tener una
antigliedad menor de un mes a la fecha de su presentacion.

Ademas, el propuesto como adjudicatario no debera tener deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Las Navas del
Marqués. El Area de Contratacién comprobard de oficio el cumplimiento de esta
obligacién mediante los datos obrantes en la Tesoreria Municipal.

4. Garantia definitiva de acuerdo con lo establecido en la clausula siguiente de este
pliego.

5. Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional. Se acreditara por

el licitador propuesto en los términos y por los medios que a continuacién se detallan:
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a. Si el licitador es persona juridica, se presentara certificacion acreditativa de
haberse adoptado, por el 6rgano de administracion de la entidad licitadora, acuerdo
por el que, en caso de resultar adjudicatario, se comprometa a afectar fondos
suficientes para garantizar la realizacion de la inversion, durante el plazo de
duracién del arrendamiento, sin que pueda alterarse esa finalidad.

b. Si el licitador es persona fisica, se presentara compromiso, en el supuesto de que
resulte adjudicatario, de igual contenido al sefialado en el apartado anterior.

c. Se presentara una copia de los estudios y/o proyectos realizados para la
implantacién de la instalacion fotovoltaica en la finca objeto del arrendamiento.

d. Se deberd aportar una relacion de las instalaciones implantadas para la produccién
de energia eléctrica mediante sistemas renovables, o, en su defecto, cualquier otro
documento que justifique la vinculacion del licitador (o del grupo empresarial al que
el mismo pertenezca) con el sector de promocion de instalaciones de produccion
de energia eléctrica mediante fuentes renovables o de produccién de energia
eléctrica renovable.

e. Se debera presentar Informe de Viabilidad de Acceso (IVA) a la Red de Transporte
de Red Eléctrica, o documento equivalente, y resolucién de concesidon de dicho
acceso, con un minimo de 45 MW, con fecha anterior de la de finalizacion del plazo
de presentacion de ofertas.

Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electrdnicos,
informaticos o telematicos, y podra autorizarse a los servicios administrativos del
organo de contratacién para recabar directamente por esos medios los certificados
disponibles.

Esta documentacion también debera ser presentada por las empresas a las que el
licitador haya acudido para completar su solvencia de acuerdo con lo previsto en la
cldusula 9.A.

En el caso de resultar adjudicatarios ofertantes que se hubiesen comprometido
a constituirse en union temporal de empresas, debera aportar toda la documentacion
cada integrante de la UTE. En este momento, la escritura publica de constitucion, asi
como el NIF otorgado a la Agrupaciéon, y el apoderamiento del representante o
representantes que actlan en nombre de la UTE, con su bastanteo y DNI de dicho/s
representante/s.

C. EFECTO DE NO APORTACION DE LA DOCUMENTACION

De no presentar esa documentacion en el plazo indicado o resultar de la misma que
el contratista no se halla al corriente con dichas obligaciones, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta y se solicitara la acreditacién de estos requisitos a los

sucesivos licitadores por el orden de prelacion de sus respectivas ofertas establecido
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por la Mesa de contratacion (articulo 150.2 final de la LCSP), concediéndose a éstos
un plazo de diez dias habiles para aportar tal documentacion.

Montes de Las Navas S.A. derivara responsabilidades contra el contratista o
contratistas que por esta causa no permitiesen la adjudicacion del contrato a su
oferta, reclamandole, en concepto de penalidad, un importe equivalente al 3% del
presupuesto base de licitacion, mas I.V.A., que tendra la consideracién de ingreso de
derecho publico a efectos de su exaccién de acuerdo con la normativa tributaria. Todo
ello sin perjuicio, de la exigencia de la indemnizacidn por danos y perjuicios causados
a la Sociedad si no fueran totalmente cubiertos por el importe de la garantia
provisional, y las demas consecuencias previstas en el ordenamiento juridico, entre
ellas, el posible inicio del expediente de prohibicion para contratar prevista en el
articulo 71.2.a) de la LCSP.

19.- GARANTIA DEFINITIVA
El licitador que hubiera presentado la mejor oferta debera constituir una garantia
definitiva equivalente al 5% del importe de adjudicacién del contrato, mas I.V.A., en
el plazo de DIEZ DIAS HABILES contados a partir del siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento. La acreditacion de la constituciéon de la garantia definitiva
y complementaria podra realizarse por medios electrénicos, todo ello en aplicacién
de lo previsto en los articulos 107 y 150.2 de la LCSP. El importe del contrato sera el
correspondiente al precio de adjudicacion por el plazo de duracion, incluidas las
prorrogas.
Estas garantias podran constituirse en cualquiera de las modalidades que a
continuacion se indican.
1. En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujeciéon, en cada caso, a
las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de la LCSP. Los certificados
de inmovilizacidn de los valores anotados se depositaran en la Tesoreria de Montes
de Las Navas S.A., en la forma y con las condiciones previstas en el articulo 55 del
RGLCAP. Cuando la fianza se constituya en metdlico, el importe se ingresara en una
cuenta bancaria abierta a nombre de la Sociedad en la entidad que tenga cuenta
abierta.
2. Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establecidas en el articulo
56 del RGLCAP, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafa, que deberd depositarse igualmente en la

Tesoreria de Montes de Las Navas S.A.
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3. Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma y con las
condiciones previstas en el articulo 57 del RGLCAP. El certificado del seguro debera
entregarse en los establecimientos sefalados en el apartado anterior.

Estas garantias se mantendran durante todo el plazo de ejecucién del contrato y el
plazo de garantia de los servicios; y sera cancelada en la forma prevista en la cldusula
62.C de este pliego.

La garantia definitiva serd reajustada si se modificase el contrato, en los términos
gue en su caso se establezcan en el acuerdo de modificacién. En caso de que se
hagan efectivas sobre la garantia las penalidades o indemnizaciones exigibles al
adjudicatario, este debera reponer o ampliar aquélla, en la cuantia que corresponda,
en el plazo de quince dias desde la ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa
de resolucién.

La garantia definitiva de cada contrato responderd, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 110 de la LCSP, de los siguientes conceptos:

a) De la obligacion de formalizar el contrato en plazo.

b) De las penalidades impuestas al contratista conforme se prevén en la cldusula 51
de este pliego.

c) De la correcta ejecucion de las prestaciones contempladas en el contrato incluidas
las condiciones especiales de ejecucidn; de los gastos originados a la Sociedad por la
demora del contratista en el cumplimiento de sus obligaciones, y de los dafios y
perjuicios ocasionados a la misma con motivo de la ejecucion del contrato o por su
incumplimiento, cuando no proceda su resolucion.

d) De la incautacion que puede decretarse en los casos de resolucidon del contrato,

de acuerdo con lo que se establece en el presente pliego.

20.- ADJUDICACION DEL CONTRATO, NOTIFICACION Y PUBLICACION.
A. ADJUDICACION DEL CONTRATO
El 6rgano de contratacién adjudicara el contrato, mediante resolucion motivada, al
licitador que haya realizado la mejor oferta, de acuerdo con la propuesta que haya
realizado la Mesa de contratacion.
La adjudicacion deberd producirse dentro de los CINCO DIAS HABILES siguientes a
la recepcion de la documentacion justificativa de los requisitos para poder adjudicar
el contrato.
Si el érgano de contratacion tuviera indicios fundados de conductas colusorias en el
procedimiento de contratacién que no hubieran sido advertidas por la mesa, los
trasladara con caracter previo a la adjudicaciéon del contrato a la Comisién Nacional

de los Mercados y la Competencia, con los efectos sefialados en la clausula 21.B.4.
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B. DECLARACION DE LA LICITACION DESIERTA

Sélo podra declararse desierta la licitacion cuando no exista ninguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego
(articulo 150.3 LCSP).

C. NOTIFICACION Y PUBLICACION DE LA ADJUDICACION DEL CONTRATO
La resolucién de adjudicacion se notificara a todos los candidatos o licitadores, incluso
a los que resulten excluidos. También se publicara en el perfil de contratante, en el
plazo de QUINCE DIAS NATURALES a contar desde la fecha de adjudicacién.

La notificacion se hard por medios electronicos, con las garantias legalmente
establecidas, sin perjuicio de la posibilidad de la notificacidon por correo postal si asi
lo solicitase algun licitador que sea persona fisica que no esté legalmente obligada a
relacionarse electrénicamente con la Administracion. Contra el acuerdo de
adjudicacién podran los interesados interponer recurso previsto en la clausula 8.B de
este pliego, o directamente el recurso contencioso administrativo en los términos

establecidos en la legislacion correspondiente.

21.- FORMALIZACION DEL CONTRATO Y PUBLICACION
A. PLAZO Y FORMA DE FORMALIZACION
El contrato se perfeccionara con su formalizacidon, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 36 de la LCSP. En ningun caso podra iniciarse la ejecucion del contrato
hasta su formalizacion, tal y como dispone el articulo 153.6 de la LCSP.
El contrato se formalizara en DOCUMENTO ADMINISTRATIVO, que sera titulo
suficiente para acceder a cualquier registro publico; no obstante, podra elevarse a
escritura publica cuando asi lo solicite el contratista, siendo a su costa los gastos
derivados de su otorgamiento.
La formalizacion deberd realizarse antes de que transcurran QUINCE DiAS
HABILES desde que se reciba la notificacién de la adjudicacion.
B. CONSECUENCIAS DE LA FALTA DE FORMALIZACION DEL CONTRATO
Cuando por causas imputables al contratista no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado en el apartado A de esta clausula, se impondra la
penalizacion del 3% del presupuesto base de licitacion (por el total de plazo de
duracion incluidas las prorrogas), mas I.V.A., sin perjuicio, de la exigencia de la
indemnizacion por danos y perjuicios causados a la Sociedad si no fueran totalmente
cubiertos por el importe de la garantia provisional, y el posible inicio del expediente

de prohibicién para contratar.

30



Motz Ao Laz Mavas S.A.

En este caso el 6rgano de contratacién podra adjudicar el contrato al licitador o
licitadores siguientes a aquél por el orden que hayan quedado clasificadas sus ofertas,
previa presentacion de la documentacion correspondiente.

Si las causas de la no formalizacién fueren imputables a la Administracion, se estara
a lo dispuesto en la clausula 17 para el supuesto de renuncia a la celebracion del
contrato. En todo caso se adoptard acuerdo expreso declarando extinguido el
procedimiento de contratacion en cuestion.

C. PUBLICIDAD DE LA FORMALIZACION

El anuncio de formalizacion se publicara en todo caso en el Perfil de Contratante de
MONTES DE LAS NAVAS S.A., alojado en la Plataforma de Contratos del Sector
Pdblico (PCSP) en la direccion web: https://contrataciondelestado.es/wps
/portal/plataforma y a través del sitio web de esta sociedad:
https://montesdelasnavas.es/perfil-del-contratante en el plazo de QUINCE DIAS
NATURALES desde la firma, indicando en el anuncio los mismos datos mencionados

en el anuncio de adjudicacion.

IV. EJECUCION DEL CONTRATO

22.-. RESPONSABLE DEL CONTRATO Y UNIDAD ENCARGADA DEL
SEGUIMIENTO Y EJECUCION ORDINARIA DEL CONTRATO
La tramitacion del expediente de contratacion se realizara por el Consejero Delegado
que contara con el Secretario del Consejo y Direccion Técnica, para la realizacion e
impulso de todos los tramites administrativos necesarios para la adjudicacion,
ejecucién y resolucién del contrato, sin perjuicio de que puntualmente pueda recabar

la colaboracién de cualquier otro servicio de la Sociedad.

23.- REVISION DE PRECIOS
Se fija en este pliego la necesidad de la revision de precios, aplicando la tasa de
variacion que corresponda del Indice de Garantia de la Competitividad que se

publique por el INE, siempre que este Indice sea positivo (o 04510 Electricidad).

VI. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
24.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
A. OBLIGACIONES GENERALES

El adjudicatario debera cumplir el contrato en los términos estrictos que se establecen

en la documentacién contractual relacionada en la clausula 2.B de este pliego y

ademas debera:
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1. Dedicar dicha finca, durante toda la vida del contrato, a la instalacién de una
planta de produccidon de electricidad partiendo de energia solar o fotovoltaica con
conexion a la red general de evacuacion de la electricidad producida y a obras o
instalaciones destinadas a la construccion de un parque fotovoltaico, que se
encuentren relacionadas con la mitigacion o adaptacién al cambio climatico. Para
ello, el adjudicatario deberd presentar con anterioridad a la firma del contrato
de arrendamiento, un proyecto o memoria de las instalaciones que se prevén
construir en la finca arrendada, siendo causa de resolucion la no presentacion de
dicho documento.

2. El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable de los dafios que
pudieran causarse a personas 0 cosas en las fincas de la Sociedad siempre que se
deriven directamente de la actividad desarrollada por el arrendatario. El arrendatario
se obliga a contratar una péliza de seguro de responsabilidad civil por los dafios que
puedan causar sus instalaciones o su personal a los terrenos o0 propiedades de la
arrendadora o a su personal o terceros, que mantendra en vigor durante toda la
duracién del contrato y hasta la terminaciéon de la fase de desmantelamiento. La
arrendataria contratara un seguro de responsabilidad civil y dafios suficiente que sea
acorde a la tipologia de la planta fotovoltaica, las fincas y sus riesgos, incluidos los
medioambientales.

3. Todas las actuaciones necesarias para que la finca sirva para el fin que constituye
el objeto del arrendamiento seran de cuenta del adjudicatario. En consecuencia, la
totalidad de permisos, concesiones, licencias, autorizaciones administrativas y demas
actos administrativos necesarios para la instalacién y posterior explotaciéon de la
planta fotovoltaica, seran solicitadas y obtenidas por la arrendataria bajo su exclusiva
responsabilidad y serdn de su cuenta y cargo.

4. La arrendataria se obliga a mantenerse durante la vigencia de este contrato al
corriente de los pagos en los tributos municipales que le correspondan producto de
su actividad, incluido el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Caracteristicas
Especiales y el Impuesto de Actividades Econdmicas o cualquier otro que lo sustituya
que pudiera producirse por la actividad que se desarrollara en las fincas, tasas por la
realizacion de las actividades sobre las fincas; licencias, permisos o autorizaciones,
u otras cargas tributarias relacionadas con el parque solar fotovoltaico en cuestion,
gue seran todas de cuenta exclusiva de la arrendataria.

5. A la conclusion del arrendamiento, el arrendatario deberd dejar la finca libre y a
entera disposicion de la Sociedad, y libre de todas las instalaciones, siendo de su
cargo los gastos de acondicionamiento. La garantia depositada garantizara la

completa retirada de las obras e instalaciones. A la conclusion de la fase de
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ocupacion, con independencia de cual fuera la causa, la arrendataria se obliga a
iniciar el inmediato desmantelamiento y retiro de todas las instalaciones del proyecto
y restitucion del inmueble a su estado original en un periodo maximo de doce (12)
meses, tal y como se establece en la clausula cuarta, de acuerdo con el proyecto de
desmantelamiento y con las condiciones que establezca el estudio y declaraciéon de
impacto ambiental. Durante dicho periodo seguira vigente lo relativo al pago de la
renta acordada. El arrendatario entregara a la Sociedad, antes del inicio de las obras
del proyecto, copia de la garantia constituida y depositada a favor del Ayuntamiento
de las Navas del Marqués que asegura la obligacion del desmantelamiento de las
instalaciones. En el caso de no exigir el Ayuntamiento la entrega de dicha garantia,
el arrendatario entregara al arrendador, una vez obtenida la licencia de obras y en
todo caso antes del inicio de las obras del proyecto, una garantia suficiente, por
alguna de las formas admitidas en la legislacion de contratos del sector publico, en
el importe del proyecto de este desmantelamiento capitalizado a 30 afios, y nunca
inferior al 5 % del presupuesto material de ejecucion del proyecto técnico.

6. Salvo en los supuestos y términos previstos en la clausula 5 de este pliego, se
prohibe expresamente el subarriendo y la conversidon en aparceria, asi como la cesién
del contrato, por cualquier concepto, a otra persona, ya sea integramente o en alguno
de los derechos u obligaciones del arrendatario, sin consentimiento expreso de la
Arrendadora, dando lugar, en caso contrario, a la resolucién del contrato.

7. El arrendatario sera responsable en su caso, de la falta de pago a sus proveedores,
asi como de los posibles deterioros o robos que se puedan cometer en las
instalaciones

8. No se podra destinar la finca arrendada a un fin diferente al propuesto en el
momento de la adjudicacion, salvo autorizacién de la arrendadora. Su incumplimiento
sera causa de resolucion del contrato, con pérdida de fianza.

9. Las obras de instalacion de la planta solar requeriran licencia municipal de obras,
asi y la puesta en marcha de la instalacidon se sujetara a la obtencion de licencia
ambiental.

10. El adjudicatario presentara a la Sociedad, de forma previa al inicio de la ejecucion
de la obra, los TC-2 de los trabajadores que se haya comprometido a contratar para
la ejecucion de la obra, segun lo establecido en su oferta. De igual manera, una vez
que se inicie la fase de ocupaciéon, presentara los TC-2 de los trabajadores que se
haya comprometido a contratar para el mantenimiento de la instalacion.

11. El adjudicatario procurard contratar trabajadores locales tanto para la

construccion como para el mantenimiento de la planta fotovoltaica.
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12. Sera de cuenta y cargo del contratista la realizacion de las gestiones y tramites,
pagos de tasas y derechos, asi como la redaccion de los proyectos que haya que
presentar en los Organismos competentes o empresas titulares, a efectos de obtener
el alta y permiso de funcionamiento de las instalaciones, los enganches a redes y
servicios, acometidas provisionales y definitivas, y en general todo lo necesario para
el funcionamiento adecuado y legalizado de las instalaciones.

B. OTRAS OBLIGACIONES

1. Conservar, proteger, defender y mejorar el bien objeto de arrendamiento.

2. Reparar los dafios debidos a un uso anormal o contrario al destino de los bienes
y los que sean consecuencia de circunstancias sobrevenidas e imprevisibles que no
constituyan fuerza mayor.

3. Abono puntual y actualizado de la renta anual en los términos convenidos (articulo
1.555 CC), que se efectuara en un Unico pago, anticipadamente dentro del plazo
previsto en las clausulas 3 y 26 de este pliego, realizdndose el pago, mediante
transferencia bancaria a la cuenta corriente abierta a nombre de la Sociedad que ésta
haya comunicado al arrendatario. Cualquier modificacién de la cuenta sera notificada
al arrendatario por escrito para que obligue a éste.

4. Pagar los gastos que, en su caso, ocasione la escritura del contrato. Seran de
cuenta del arrendatario los gastos e impuestos relativos a la instalacion fotovoltaica,
asi como los de formalizacidén del contrato en el supuesto de su elevacion a escritura
publica.

5. La Arrendataria entregard una garantia pecuniaria en concepto de fianza
arrendaticia, por importe de 100 euros la hectarea, con la formalizacién del contrato.
6. Asumir la limpieza, mantenimiento, conservacion y reparacion de las instalaciones
a ubicar en la finca objeto del presente arrendamiento.

7. Sufragar los gastos de luz, agua y demas necesarios para el desarrollo de
la actividad a cuyo fin se encamina la licitacion.

8. Seran por cuenta del adjudicatario la ejecucion de los accesos a las fincas que
resulten definidas en el proyecto de explotacion. Asi como el mantenimiento de los
mismos, durante la vigencia del contrato.

9. Reconocer y permitir el ejercicio de la facultad de la Sociedad de inspeccionar en
todo momento el bien objeto del arrendamiento.

10. Indemnizar a la Sociedad de toda cantidad que se viera obligada a pagar
mediante el pago de intereses moratorios al tipo y en los términos establecidos en la
Ley 3/2004 de medidas de lucha contra la morosidad en operaciones comerciales.
11. En el supuesto de resolucién anticipada del presente contrato por incumplimiento

del arrendatario o por desistimiento del arrendatario, éste vendra obligado a abonar
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a la Sociedad, una penalizacion equivalente al cien por cien (100%) del importe de
todas las rentas correspondientes a todas las anualidades que faltaren por transcurrir
hasta cumplirse segun el caso (esto es, dependiendo del momento en que se
produzca la finalizacién del contrato) el Plazo de Obligado Cumplimiento del
arrendamiento definido en la clausula 4, siendo el importe de dichas rentas el de la
Gltima que se haya devengado, todo ello con el limite maximo de la renta
correspondiente a veinte y dos anualidades y sin perjuicio de cualesquiera otras
indemnizaciones que pudieran corresponder al arrendador por otros conceptos en
virtud del presente contrato.

Esta clausula penal constituye un elemento esencial para la Sociedad, sin el cual no
habrian suscrito el contrato, y se establece tanto para el caso de incumplimiento total
como incumplimiento parcial por el arrendatario del plazo del contrato que tiene la
naturaleza de obligado cumplimiento. Las Partes consideran esta clausula penal
adecuada al objeto de este contrato, renunciando a la facultad moderadora de Jueces
y Tribunales, incluso en el caso de que el arrendador vuelva a arrendar
posteriormente la finca o el terreno, total o parcialmente.

12. Someterse a las demas obligaciones que establezca la legislacién vigente.

25.- PAGO DE LA RENTA

El adjudicatario debera abonar la renta anual correspondiente a la primera anualidad
dentro del plazo de QUINCE DiAS HABILES contados a partir del dia siguiente al de
la formalizacion del contrato en documento administrativo.

El pago de las siguientes anualidades de la renta se realizara dentro del plazo de
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la notificacion de la
liquidacion girada por los servicios econdmicos de la Sociedad. La liquidacién de la
renta anual serd aprobada dentro de los primeros quince dias habiles de cada

anualidad del contrato.

26.- INCUMPLIMIENTOS CONTRACTUALES
En el supuesto de incumplimiento de las diferentes obligaciones establecidas en
este pliego y en los restantes documentos contractuales y antes de resolver el
presente contrato, la Sociedad notificara por escrito al arrendatario el incumplimiento
en cuestién, apercibiéndole de la préoxima resolucion del contrato y otorgandole un
plazo de treinta (30) dias naturales desde dicha notificacién para que subsane dicho
incumplimiento. Si transcurrido dicho plazo el incumplimiento no ha sido subsanado,
la Sociedad podra instar la resolucion del contrato, haciendo efectiva su terminacién

mediante una comunicacién fehaciente por escrito al arrendatario.
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VII. EXTINCION DEL CONTRATO

27.- TERMINACION DEL CONTRATO
El contrato de arrendamiento suscrito al amparo del presente pliego se extingue por
cumplimiento de su plazo de duracion y su posible prérroga, o por resolucion
anticipada del mismo por alguna de las causas previstas en este pliego o en la

legislaciéon vigente.

28.- CUMPLIMIENTO, RECEPCION Y LIQUIDACIéN DEL CONTRATO

El contrato se entenderd cumplido cuando haya transcurrido su plazo de duracién
convencional previsto en este pliego.

En todo caso, la constatacion del cumplimiento de la obligacidon de desmantelamiento
y restitucidon de los terrenos a su estado originario exigira un acto formal y positivo
de RECEPCION o conformidad dentro del mes siguiente de haberse producido la
terminaciéon del mismo.

Dentro del plazo de un mes a contar desde la fecha del acta de recepcién debera en
su caso acordarse y ser notificada al contratista la LIQUIDACION correspondiente y

abonarse el saldo resultante, en su caso, a favor de la parte que corresponda.

29.- PLAZO DE GARANTIA
Con caracter general se establece un plazo de garantia de DOCE MESES a contar
desde el dia siguiente al de la firma del acta de recepcién de los terrenos una vez
finalizado el contrato (el “Plazo de Garantia”).
Durante el Plazo de Garantia debera el contratista corregir las deficiencias que se
detecten en los terrenos y supongan un incumplimiento de las exigencias establecidas
en este contrato. Transcurridos el Plazo de Garantia sin que la Arrendadora formule

objecion alguna, quedara extinguida la responsabilidad del contratista.

30.- DEVOLUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA
La garantia definitiva, y la fianza arrendaticia en su caso, sera devuelta cuando
termine el contrato sin responsabilidad para el arrendatario.
Transcurrido el Plazo de Garantia y habiendo cumplido satisfactoriamente el
arrendatario sus obligaciones durante la fase de ejecucion del contrato y el Plazo de
Garantia, se procedera de oficio a la cancelacion o devolucién de la garantia
definitiva, y la fianza arrendaticia en su caso, al arrendatario, previo informe

favorable del Director Técnico de la Sociedad. El tramite de devolucién de la garantia
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debera quedar sustanciado en el plazo de dos meses, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 111 de la LCSP. Pasado dicho plazo, el contratista tendra derecho a percibir
los intereses legales de la garantia desde la finalizacién de dicho plazo. Se dictara de
oficio el acuerdo de devolucién de aquella o de cancelacién del aval o seguro de

caucién, conforme a lo establecido en el articulo 111 de la LCSP y 65 RLCAP.

31.- RESOLUCION ANTICIPADA DEL CONTRATO
Son causas de resolucion anticipada del contrato a instancias del arrendador, las
siguientes:
a) La muerte o incapacidad sobrevenida del arrendatario individual o la extincién de
la personalidad juridica de la sociedad arrendataria.
b) Incurrir el adjudicatario en una causa sobrevenida de prohibicion para contratar.
c) Declaraciéon del adjudicatario en concurso de acreedores o la declaracion
de insolvencia en cualquier procedimiento.
d) El impago de la renta anual, previo requerimiento de la Sociedad, por periodo
superior a 30 dias contados a partir del siguiente al de la recepcion de la notificacion.
e) En el supuesto de que no se iniciaran las obras de montaje de la planta fotovoltaica
en el plazo de doce (12) meses a contar desde el momento de obtencion de todos
los permisos y autorizaciones pertinentes para iniciar la construccién de la misma.
f) Por no estar al corriente de las obligaciones tributarias.
g) Por cualquier otra causa de extincion de los contratos admisible en Derecho.
Ademas, el contrato terminara anticipadamente en los supuestos siguientes:
a) El mutuo acuerdo entre la Sociedad y el arrendatario. La resolucién por mutuo
acuerdo solo podra tener lugar cuando no concurra otra causa de resolucidn que sea
imputable al contratista, y siempre que razones de interés publico hagan innecesaria
o inconveniente la permanencia del contrato.
b) Por el ejercicio por cualquiera de las partes de su derecho a resolver el contrato,
como consecuencia del incumplimiento grave y culpable por la otra parte de
cualquiera de sus obligaciones propias, legal o contractualmente establecidas,
siempre que tal incumplimiento o violacién no fuera remediado en un plazo de diez
dias, tras peticidon escrita de la parte no incumplidora solicitando su subsanacién o
cesacion, a no ser que el incumplimiento o violacion fuese insubsanable, en cuyo caso
la resolucidon podra ser inmediata, sin perjuicio del resarcimiento por los dafios y
perjuicios que en su caso correspondan.
A estos efectos, sera de aplicacién ademas de lo contenido en el presente pliego, en

el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacién.
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Se considerara causa de resolucién del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafnos y perjuicios que proceda, se ajustaran
a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion
con las salvedades establecidas en este pliego.

En cualquier caso, la arrendataria exime y deja indemne a la arrendadora de
cualquier responsabilidad que se pudiera derivar por el desarrollo o
tramitacion, construccion y posterior funcionamiento de cualquiera de las
instalaciones, incluido el supuesto en el que, por cualquier motivo, no
pudieran acometerse las obras o, una vez finalizadas, no pudieran continuar

con la explotacion de la planta fotovoltaica.

32. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.
Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; la
normativa Autondmica de aplicacidn, en este caso la ley 11/2006,de 26 de octubre
de Patrimonio de la Comunidad de Castilla y Leén; y la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de
derecho privado.
En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion vy
adjudicacién de este contrato.
El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que

surjan entre las partes.

En Las Navas del Marqués, a 28 de abril de 2.023

El Consejero Delegado,
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