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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINSTRATIVAS

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato la enajenacion por esta Sociedad Mercantil
del bien inmueble patrimonial sito en la Urbanizacion “Ciudad Ducal”, Calle Camino
del Lago, n® 27, y catalogado con el nimero de parcela 120. Dicha parcela, propiedad
de esta Sociedad, posee una extension superficial registral de 2.028 metros
cuadrados, cuyas caracteristicas, linderos, aprovechamientos y servidumbres se
detallan en el Anexo | de este Pliego.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 y 26.1.c) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 (en adelante, LCSP).

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

Esta Sociedad Mercantil, a los efectos de la normativa de contratos, se integra
dentro del ambito del Sector Publico, pero no tiene la condicién de Poder Adjudicador,
por lo que le sera de aplicacion lo establecido en los articulos 321 y 322 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

La forma de adjudicacién sera la subasta publica, en la que cualquier
interesado podra presentar una oferta.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta
se atendera a un solo criterio de adjudicacion, que debera ser necesariamente el del

mejor precio.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de
publicidad, esta Sociedad Mercantil cuenta con el Perfil del contratante, al que se
tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:

https://montesdelasnavas.es/sede-electronica/perfil-del-contratante
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CLAUSULA CUARTA. Importe de Salida

El importe de salida, que podra ser mejorado al alza, es el de 152.100,00
euros, mas 31.941,00 euros correspondientes al IVAL,
El precio de oferta resultante se abonara en de la siguiente forma:
e 50% mas el IVA correspondiente, a la adjudicacion de la parcela.
e 50% restante mas el IVA correspondiente, a la firma de la escritura
publica
Las ofertas econdmicas se realizaran al alza, sin que puedan ser inferiores al

importe de salida.

CLAUSULA QUINTA. Organo competente

A la vista del importe del contrato que a asciende a 152.100,00 euros, mas
31.941,00 euros de IVA, el 6rgano competente para efectuar la presente enajenacion
y tramitar el expediente, es del Consejo de Administracién y, como consecuencia, de
la consejera delegada, en virtud del articulo 20, en relacion con el 22 de los Estatutos
fundacionales de la Sociedad, elevados a publico en la escritura de constitucién con
fecha 3 de mayo de 2.000.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas fisicas y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
para ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicién recogidos
en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante,
LCSP).

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

! valoracion correspondiente a informe realizado por los Servicios Técnicos Municipales, con fecha de
diciembre de 2024
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Podran presentar ofertas las personas fisicas o juridicas, esparfiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en
prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna
de las prohibiciones para contratar, podra realizarse mediante testimonio judicial o

certificacion administrativa, segun los casos.

Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente,
podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad

administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de Ofertas

8.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y
documentacién que rigen la licitacién, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por la persona fisica/juridica del contenido de la totalidad de sus
clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

8.2 Lugar y plazo de presentacidon de ofertas

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentaciéon de ofertas
utilizando medios electrénicos debido a que esta Sociedad Mercantil, a los efectos de
la normativa de contratos, se integra dentro del ambito del Sector Publico, pero no
tiene la condicion de Poder Adjudicador, por lo que no es exigible la presentacion de
ofertas por medios electrénicos.

Las ofertas se podran presentar en el domicilio social de MONTES DE LAS
NAVAS S.A., Plaza de la Villa n.° 1 de Las Navas del Marqués (Avila) en horario de 9
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a 14 horas, dentro del plazo de QUINCE DIAS contados a partir del dia siguiente al
de publicaciéon del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante/Boletin Oficial de
la Provincia (en el que se publique mas tarde).

Cuando las proposiciones se envien por correo, la persona fisica/juridica
debera justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar
al 6érgano de contratacion la remision de la oferta mediante correo electrdnico en el
mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del

contrato y nombre del licitador, a la direccion:

administracion@montesdelasnavas.es

La acreditacion de la recepcion del referido correo electrénico se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario de la Sociedad. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por
el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo
sefalado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes

a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

8.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar informacién adicional o complementaria a la que
se refiere el articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla,
al menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacion de
ofertas, siempre que dicha peticion se presente con una antelacion minima de doce
dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara en la direccién de correo

electrénico prevista en el anuncio de licitacion.

8.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominaciéon
del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar en la enajenacion de la parcela
n.© 207 (Camino del Lago, 27), sita en la Urbanizacion “Ciudad Ducal” de Las
Navas del Marqués, con una extension superficial registral de 2.028 metros
cuadrados>. La denominaciéon de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A>»: Documentacion Administrativa.
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— Sobre «B>: Proposicion Econdmica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la legislacion en vigor.
Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una

relaciébn numerada de los mismos:

SOBRE «A>
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica de la persona
fisica/empresario y, en su caso, la representacion.

— Si el licitador fuera persona fisica, copia compulsada del D.N.I., en vigor.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de

representacibn deberd acomparfar fotocopia compulsada administrativamente o

testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

b) Una declaracién responsable de no estar incurso en la prohibicién
de contratar y que comprenderad expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del

Ayuntamiento, y con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D./D3. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, , N.° , con NIF n.© , en
representacion de la Entidad , con NIF n.© , a

efectos de su participacion en la licitacion de “la enajenacion de la parcela n.©
207 (Camino del Lago, 27), sita en la Urbanizacion “Ciudad Ducal” de Las
Navas del Marqués, ante el Secretario del Consejo de Administracion de MONTES
DE LAS NAVAS S.A.,
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DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la adjudicacion de “la enajenacion
de la parcela n.© 207 (Camino del Lago, 27), sita en la Urbanizacién “Ciudad
Ducal” de Las Navas del Marqués, con una extensioén superficial registral de
2.028 metros cuadrados>.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego
de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicidon para contratar, de las recogidas en
el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador (en el caso de empresas extranjeras).

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en
caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento

en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion,

en , a de de 2025.

Firma del declarante,

Fdo.: »
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c) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional
por importe de 7.605,00 Euros [5% del precio de salida del bien], en la cuenta

bancaria de esta sociedad n® ES81 2100 1277 82 1300275712 de la entidad
Caixabank SA, o mediante aval.

d) Una direccion de correo electréonico en que efectuar Ilas

notificaciones.
SOBRE «B>»
OFERTA ECONOMICA

— Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D./D2. , con domicilio a efectos de

notificaciones en ,c/ , N.° , con DNI n.°e

, €n nombre propio [o en representacion de la empresa] ,

con CIF n.°© 1, enterado del expediente para la enajenacion del bien
patrimonial sito en la Urbanizacion “Ciudad Ducal”, parcela n.© 207 (Camino del Lago,
27), con una extension superficial registral de 2.028,00 metros cuadrados, mediante
subasta publica, calificado de parcela urbana, hago constar que conozco el pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitaciéon y
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato ofertando la cantidad de

euros. (En letra y

en numero) a la que se afiadira el IVA correspondiente.

En , a de de 2025.

Firma del oferente,

Fdo.:
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CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion
de las ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuara conforme a lo
previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Pudblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico esparfiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector

Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion estara presidida por la presidente del Consejo de
Administracion y formaran parte de ella, como vocales, dos miembros del Consejo
de Administracion, el funcionario del Ayuntamiento de Las Navas del Marqués
responsable del departamento de Asuntos Econdmicos de la Sociedad, el Director
General y el Secretario del Consejo. Actuara como secretario un administrativo del
Ayuntamiento de Las Navas del Marqués que desempefie los trabajos del
Departamento Administrativo de la Sociedad.

Su composicion se publicara a través del perfil de contratante al publicar el
anuncio de licitacion o bien se hara publica con caracter previo a su constitucion a

través de un anuncio especifico en el citado perfil.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el siguiente dia habil tras la finalizacion
del plazo de presentacion de las proposiciones?, procedera a la apertura de los sobres
«A» y calificara la documentacion administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 48 horas para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la
documentacion presentada.

Si todo es correcto, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que

contienen las ofertas econémicas.

2 En caso de que no se haya recibido fisicamente la documentacion para la licitacion, con constancia de que
esta ha sido enviada en tiempo y forma conforme a las bases establecidas, la Mesa se celebrara en el dia
inmediatamente posterior a la recepcion de dicha documentacion.
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A la vista de las ofertas econémicas presentadas la Mesa de Contratacion

propondré al adjudicatario del contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion
acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado,
se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe
del 5 por ciento del presupuesto base de licitacion, en concepto de penalidad.

En el supuesto sefalado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado

clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Adjudicaciéon de la Enajenacion

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano competente debera adjudicar
el contrato dentro de los CINCO DIAS habiles siguientes a la recepcion de la
documentacion.

En ningun caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el
pliego.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificard a los candidatos o

licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Pago

El licitador que resulte adjudicatario efectuara el pago del precio derivado de
este contrato mediante ingreso en la cuenta de esta Sociedad en las siguientes

condiciones:
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El CINCUENTA POR CIENTO del precio de adjudicacion mas el IVA
correspondiente, tras la notificacion de la adjudicacion, y ello siempre con caracter
previo a la formalizaciéon del contrato.

El CINCUENTA POR CIENTO restante mas el IVA correspondiente, a la firma

de la escritura publica.

En caso de no efectuarse el pago en la forma prevista en el apartado
anterior el licitador decaera en su derecho, con pérdida de la fianza, sin
perjuicio de la reclamacion que proceda por los dafos y perjuicios

ocasionados.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacion de la Enajenacion

La formalizacion del contrato en escritura publica, que serad con cargo al
adquirente, se efectuara no mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquel
en que se realice la firma del mismo.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el
contrato dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 5 por ciento del
presupuesto base de licitaciéon, en concepto de penalidad.

Si las causas de la no formalizacién fueran imputables a Montes de la Navas,
se indemnizara al adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora le pueda

ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resoluciéon del contrato.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Derechos vy Obligaciones del

Adjudicatario

Los derechos y obligaciones del adjudicatario son los que nacen de este Pliego
que formara parte del contrato que se firma, que tendra caracter contractual, y del

contrato firmado entre las partes, asi como los derivados de la Legislacién aplicable.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario debera pagar todos los impuestos que legalmente graven el

negocio juridico, asi como los demas gastos que implique, en particular los derivados
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de los anuncios y la elevacién de el mismo a documento publico notarial, asi como la

inscripcion en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincion del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, serd de aplicacion ademas de lo contenido en el presente
Pliego de clausulas administrativas particulares, el Cédigo Civil y demas disposiciones
de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio,
en los plazos y forma establecidos en el presente Pliego o el incumplimiento de las
condiciones establecidas en los mismos.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que
proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo

Civil) de aplicaciéon con las salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caréacter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas y la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente
se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las
normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente en el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extinciéon del

contrato.
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En Las Navas del Marqués, a 16 de enero de 2.025

La Consejera Delegada,

Fdo.: Maria del Mar Diaz Sastre
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ANEXO 1. Descripcion del Bien Objeto de Enajenacion

Descripcion completa del bien inmueble solar urbano que se quiere

enajenar, con las condiciones urbanisticas sefialadas en la Ordenanza 10 de las NUM,
aprobadas definitivamente por la CTU el 30 de abril de 2003 y publicadas el 11 de
Julio de 2003:
— Situacién geografica: Calle Camino del Lago, numero 27; Parcela 207.
— Referencia Catastral: 34340 18UK8933S000 1 Gl
— Superficie registral: 2.028 m2 segun nota simple del registro de la propiedad
(no coincide exactamente con la representacion catastral)
— Linderos:
¢ Norte, colindante con parcela 205, entre mojones 613 y 614,
e Sur, colindante con parcela 208, entre mojones 618 y 619,
e Este, colindante con la parcela 206, entre mojones 614 y 617; ademas
es colindante con la parcela 209, entre los mojones 617 y 618,
e QOeste, linda con zona verde del camino del lago, entre mojones 619,
620 y 613
— Uso: Uso caracteristico Residencial categoria 10 y los usos complementarios
definidos en la ordenanza 10 de las NUM.

— Condiciones de Parcelacién: 2.000 m2 para nuevas parcelaciones.



