¥ 4 e

DON J. LUIS GUIJARRO DE MIGUEL
NOTARIO
Avenida Principal, 85, 3° dcha
TIf/Fax 91 897 08 74
05230 LAS NAVAS DEL MAROUES (AVILA)

ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE ACUERDO TRANSACCIONAL, ~==wmwmmnmem
NUMERO SEISCIENTOS, <-mnmmmmmmmmsrnrmms e
EN LAS NAVAS DEL MARQUES, mi residencia, a
veintiocho de noviembre de dos mil doce. -----====-==-"emuum--
Ante mi, JUAN LUIS GUIJARRO DE MIGUEL, Notario del
Ilustre Colegio de Castilla y Ledn. --=--=---=m-mmmmmmmmmmm e

- De UNa parte: ==smmms s
DON FELIX LOZANO MARTINEZ, mayor de edad,
divorciado, vecino de Murcla, con domicilio en Espinardo,
calle Central, n® 13, Edificio Torre Godoy, planta 128, con

D.N.I. n% 74.183.542-A, ~--==-=mmmmmmemmmec oo
Y de otra parte, DON GERARDO PEREZ GARCIA, mayor

de edad, casado, alcalde de Las Navas del Marqués, con

domicilio a estos efectos, en Las Navas del Marqués
(Avila), calle Casino n© 4, con D.N.I n® 70.789.061-Y, -----

A) El Sr. Lozano Martinez, como Administrador Unico

de la Mercantil BAHIA DE GUARDAMAR, S.L., que a su vez

es Administradora Unica de la Entidad Mercantil
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"Residencial Aguas Nuevas, S. L.”, ====m=m=mmmmmmmcmcm e

“BAHIA DE GUARDAMAR, S.L”, es de nacionalidad
espafiola, constituida por tiempo indefinido en virtud de
Escritura otorgada el dia 16 de Enero de 1.995, en
Torrevieja, ante el Notario Don José Julio Barrenechea
Garcia; inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al
tomo 1771 general, folio 93, hoja nimero A-30569, -~--~----

Domiciliada en Jacarilla (Alicante), calle Europa, sin
nimero, con C.IF. nimero B-03995883. -----==-=====mnm-m---

Adaptados sus estatutos a la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada mediante escritura otorgada el
dia 23 de Febrero de 2.000, ante el Notario de Almoradi
Don Luis Lorenzo Serra, con el nimero 628 de su

protocolo, que causd la Inscripcidn 22 en el Registro

Mercantil, =remmsmmmmmmsm e e

Otorgada Escritura de Cese y Nombramientos de
cargos, en Murcla, el dia 11 de Marzo de 2.010, ante el
Notario Don Antonio Yago Ortega, con el nimero 667 de

su Protocolo, ~==-===mmmmmemmamneas e
Inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo
1771, libro 0, folio 95, hoja A-30569, inscripcidon 43, ---------
DON FELIX LOZANO MARTINEZ, fue nombrado
Administrado Unico, por plazo indefinido en la escritura

reseflada anteriormente de fecha 11 de Marzo de 2.010. ---
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Y "RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L.",
constituida por tiempo indefinido, en Almoradi, el dia 2 de
Marzo de 1.998, por el Notario Don Rosendo Rodriguez
Moreno, con el nuimero 426 de su Protocolo, de
nacionalidad espaficla, con domicilio social en Torrevieja,
calle Arquitecto Larramendi, nimero dos bis, con C.LF.
nimero B-53259677. --- e e

Figura inscrito en el Registro Mercantil de Alicante, al

tomo 2.086, folioc 123, hoja nimero A-46354, inscripcidn

Y otorgada Escritura de Elevacidn a puUblicos de
acuerdos sociales de Cese del Consejo de Administrador y
Nombramiento de Administrador Unico, ante el Notario de
Almoradi, Don Luis Lorenzo Serra el dia 3 de Agosto de
2012, al n® 1,714 de su protocolo, de la que resulta que la
mercantil RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L., acuerda el
nombramiento como administrador Gnico de la sociedad, a
la mercantil BAHIA DE GUARDAMAR, S.L., =~==-=-======numeu--

El compareciente Me asegura la vigencia de su cargo,

facultades representativas y la persistencia de la capacidad




juridica de la entidad que representa. ---=---=-=-=-=-=-=n-mn---
El objeto principal de la Sociedad “Residencial Aguas
Nuevas, S. L.”, es todo lo relacionado con la construccion. -
Yo el notario hago constar que he cumplido la
Identificacion de la titularidad real conforme al articulo 4 de
la ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado figura en
Escritura, otorgada en Almoradi, ante el Notario Don Luis
Lorenzo Serra, el dia 14 de Octubre de 2.010, con el
nimero 3.131 de su protocolo, manifestando Ila
representacion de la sociedad que desde entonces no se
ha modificado el reparto del capital social. ------------------
B) El Sr. Pérez Garcia, como Presidente del Consejo de
Administracion y Consejero Delegado de la entidad
"MONTES DE LAS NAVAS, S.A.", constituida por tiempo
maximo de 75 afios, con un capital social de 1.500.000
euros, segun resulta de escritura de Constitucion, otorgada
en esta localidad, ante el Notario Dofia Milagros Ldpez
Picon, el dia 3 de Mayo de 2.000, con el nimero 277 de su

Protocolo. =-mmrmmmmmmmmm s m e m e
Domiciliada en Las Navas del Marqués (Avila), Plaza de

la Villa, nimero 1; con C.I.F. nimero A-05159728, ~~-~~=----
Tiene por objeto: ". . . 1. Adquisicion, enajenacion y
administracién de Bienes Inmuebles, ------<----x=n-mzmmmemmea-

2.~ Mantener y proteger los terrenos de Monte del
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Municipio de Las Navas del Marques, con especial atencion
a la conservacion y desarrollo de su medio ambiente, fauna
y flora silvestres, difundiendo su estudio y conocimiento. --

3.- Asegurar una explotacion racional de los terrenos
de su titularidad, comprendiendo su conservacion vy
mejora, el tratamiento selvicola y la explotacién de los
aprovechamientos forestales y de la resina, -------------------

4.- Aprovechamiento integral y racional de los pastos
garantizando el respeto a los derechos tradicionales de los
GANAAEIOS, ~mmmm = e oo

5.- Promocidn, organizacidn y explotacidn de todo tipo
de actividlades de ocio y tiempo libre, con sus
correspondientes  instalaciones, sean principales o

complementarias, compatibilizando los distintos usos de los

‘Montes con la practica de la caza, camping, golf y demas

actividades deportivas. ==-========mmmmmmmmmm oo o

6.- Actividades didactico-educativas y  medio
ambientales, comprendiendo el turismo rural, la imparticion
y organizacidn de cursos y labores o tareas recreativas vy

culturales, como senderismo y campamentos, ~=-==r=n=m==w=w=




7.- La promocidn, gestidn y explotacidn urbanistica de
aquellos terrenos que segln el planeamiento aplicable en
cada momento sean aptos para su urbanizacion,-------------

8.- La promocidn, gestidn, exposicion vy
comercializacién de productos, alimenticios, artesanales e
industriales en Las Navas del Marqués, asi como la
provincia de Avila y provincias colindantes. . . ", ==-=---------

Inscrita en el Registro Mercantil de Avila, al tomo 93,
libro 51, seccidn 83, folio 53, hoja AV-2677, inscripcién 12,
Otorgadas Escrituras de Elevacién a Publico de Acuerdos
Sociales, el dia 29 de Septiembre de 2.005, en esta
localidad, ante Dofla Milagros Ldpez Picén, con los
ndmeros 1109, 1110 y 1111 de mi Protocolo; que causaron
la inscripcidn 28, 32 y 43, respectivamente. -----=-=-=-=-=-=---

Otorgada Escritura de Elevacion a publico de acuerdos
sociales, en esta localidad, ante el Notario Dofla Milagros
Lépez Picdn, el dia 14 de Diciembre de 2005, con el
nimero 1.361 de su Protocolo. Inscrita en el Registro
Mercantil de Avila, al tomo 93, libro 51, folio 56, hoja AV-
2.677, INSCHPCION 53, merrmmrmrmm oo

Otorgada Escritura de Cese y Nombramiento de
Miembros del Consejo de Administracion y Distribucion de
cargos del mismo; en esta localidad, ante el Notario don

Francisco Javier Gonzélez Lépez, el dia 17 de marzo de




2.009, con el nimero 148 de protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil de Avila, al tomo 93, libro 51, folio 56,
hoja AV-2677, INSCrPCION 62, —=--==mmmmmmmmmmmmm e

Y otorgada Escritura de Nombramiento de Miembro del
Consej'o de Administracidn, otorgada en esta localidad, el
dia 21 de Diciembre de 2.010, ante Don Francisco Javier
Gonzélez Ldépez, con el nimero 777 de su protocolo; la
cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Mercantil, ~-=-=mmmmmmmm e oo

El compareciente fue designado Presidente del Consejo
de Administracidn y Delegado, en la resefiada escritura de
fecha 17 de marzo de 2.009. ========smmmmmmmmemo oo

El compareciente me asegura la vigencia de su cargo,

facultades representativas y la persistencia de la capacidad

juridica de la entidad que representa. =----=-========nn=mmnum--
Yo el notario hago constar que he cumplido la

" identificacién de la titularidad real conforme al articulo 4 de
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la ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado figura en
Escritura, otorgada en esta localidad, ante mi, en el dia de

hoy, manifestando la representacién de la sociedad que




desde entonces no se ha modificado el reparto del capital
SOCIAl, ===

C) Y ademas el Sr. Pérez Garcia interviene, igualmente,
en su condicidon de Alcalde - Presidente del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LAS NAVAS DEL MARQUES, lo que me
consta por notoriedad, estando facultado para el
otorgamiento de la presente escritura, segin resulta de
certificacidn expedida el dia 28 de Noviembre de 2.012,
por Don Carlos de la Vega Bermejo, Secretario del
Ayuntamiento de Las Navas del Marqués, con el Visto
Bueno del Alcalde compareciente, que dejo unida a esta
matriz para insertar en Sus Copias. ===========mmmmmmmmmm—————————

Yo, el Notario considero al citado compareciente con
facultades suficientes para el presente otorgamiento,
teniendo en cuenta su condicidn de Alcalde y la
autorizacién acreditada por la resefiada certificacién,--------

Con domicilio en Las Navas del Marqués (Avila), Plaza
de la Villa, nimero 1, con C.I.F. P0516800]. ~=~~===r=r=m=mn--

Los identifico por sus respectivos Documentos
Nacionales de Identidad. ~--~-=-m==m=mnmmmsanmm oo

Yo, el Notario, DOY FE, de la identidad de Ilos
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad de
legitimacidn de que el consentimiento ha sido libremente

prestado, y de que el otorgamiento se adecua a la
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legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes o intervinientes, ==----=-=mmmmmmmmm e oo

LOS JUZGO, con la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento de la presente ESCRITURA DE ACUERDQO

I.- Mediante Acuerdo adoptado el 10 de mayo de 2001
por la Comisién Territorial de Urbanismo de Avila (en
adelante C.T.U.) se aprobd definitivamente la Modificacion
Puntual n® 7 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico (en adelante NN.SS) de Las Navas del
Marqués, dando lugar al cambio de clasificacion de Suelo
No Urbanizable a Urbanizable de 95 ha, propiedad en ese
momento de la mercanti MONTES DE LAS NAVAS, S.A.,
situadas entre el nicleo principal del pueblo y el suelo
urbano de la Urbanizacién Barrio de la Estacién a lo largo
de la carretera comarcal C-505 que, en el marco de la
futura Revision de las NN.SS. de Las Navas del Marqués,
pasarian a integrar el Sector SUZD-4 “Ciudad del Golf”, con

una edificabilidad de 0'2 m2/m2 y una densidad maxima de




- 10 viviendas por hectdrea. Se acompaiia, como documento
ndmero uno, plano identificativo de la citada porcién de

terrenos. ---------------- R oo

II.- Con posterioridad como consecuencia de la
indicada maodificacion del planeamiento y con el fin de
financiar la adquisicion inicial de la finca, el Consejo de
Administracién de la mercantii MONTES DE LAS NAVAS,
S.A., celebrado el dia 26 de noviembre de 2001, acordd
convocar un Concurso pUblico para la enajenacién de' una
finca de 215 ha. enclavadas en el paraje de “La Cuerda de
la Estacién”, integrantes de la finca n® 8.627 del Registro
de la Propiedad de Cebreros, con la finalidad de desarrollar
un complejo turistico residencial de alta calidad,
comprensivo del futuro Sector SUZD-4 “Ciudad del Golf”,

antes citado. ---- mmmmmmmeemmememeemeec s

lL.os terrenos objeto del concurso comprendian laS
mencionadas 95 ha. de suelo urbanizable a que refiere el
precedente expositivo, asi como 120 ha. clasificadas como
suelo no urbanizable al tiempo del concurso, vy que tras su
reclasificacién con ocasidn de la revisién de las NN.SS.
pasarian a formar parte, todos ellos, del aludido Sector
SUZD-4, representando el 96,51 % de dicho ambito de
planeamiento. Se acompafia, como documento ndmero

dos, plano identificativo de las fincas Iniciales que
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Tras los tramites oportunos, mediante Acuerdo

adoptado por la Junta General de accionistas de MONTES
DE LAS NAVAS, S.A. el 9 de abril de 2002, se adjudicé el
Concurso convocado a la mercantil RESIDENCIAL AGUAS
0N

III.- Con fecha 23 de mayo de 2002 se suscribid el
contrato privado de compraventa entre ambas mercantiles.
Dicho contrato fue elevado a Escritura Plblica,
simultaneamente a la segregacion de la finca matriz, el 14
de agosto de 2002 ante la Notario Dfia. Milagros Lépez
Picdn, al n® 530 de su Protocolo. Con ocasion del
otorgamiento de la Escritura Pdblica de Compraventa, se
constatd que la cabida real de los terrenos transmitidos,
que dieron lugar a la finca 9.142 del Registro de la
Propiedad de Cebreros, era de 1.920.096,404 m2,
distinguiéndose entre: a) 950.000 m2 clasificados como
Suelo Urbanizable Delimitado, valorados a razén de 7
€/m2; y b) 970.096,404 m2 clasificados como Suelo No




Urbanizable pendiente de reclasificacién, valorandose a
razon de 3,045 €/M2, ~-mmmmmmmmmmmmm e

El precio total de la compraventa ascendid a
11.546.607,25 € IVA incluido, que fue abonado
integramente por la compradora, a cuyo efecto recabd Ia
necesaria financiacién bancaria de CAJA DE AHORROS DE
AVILA, mediante la constitucién de una hipoteca sobre los |
terrenos adquiridos. En relacion con el precio estipulado,
las partes contratantes, atendiendo a la eventualidad de
que los terrenos todavia clasificados como Suelo No
Urbanizable no fueren objeto de una efectiva reclasificacion
en la revisién de las NN.SS. y, en consecuencia, resultare
inviable el desarrollo turistico residenclal previsto en el

concurso  convocado, incorporaron una  Estipulacién

(Cuarta), con el siguiente tenor: ---- = e

“Si en el plazo de dos afios desde la firma de la
escritura publica de compraventa no se hubiera aprobado
con caracter definitivo y notificado a la mercantil .
compradora la clasificacion como Suelo Urbanizable
Delimitado de la superficie de 970.096,404 m2 que
actualmente se encuentran clasificados como Suelo No
Urbanizable en las Normas Subsidiarias de Las Navas del
Marqués, la compradora podrd exigir a la vendedora la

devolucidn del precio correspondiente a dicho suelo, esto
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es DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS MAS IVA (2.953.943,55
euros + IVA), mas el 50 % del descuento acordado en el
Exponendo V (250.028,22 EUROS), conforme a Ia
valoracién de dichos terrenos realizada y aceptada por
ambas intervinientes; reintegrandose las partes, en el plazo
maximo de treinta dias, desde el requerimiento de la
compradora, los titulos parciales y las cantidades
entregadas o sus correlativas garantias”, ----------~----====---

IV.- Por otra parte, con el fin de completar las 215
Hectdreas objeto del concurso se formalizd y en
cumplimiento de un contrato de opcién de compra suscrito
entre las mismas partes el 14 de agosto de 2002,
otorgandose fue otorgada una segunda Escritura de
Compraventa en fecha 19 de mayo de 2005, entre
MONTES DE LAS NAVAS, S.A. y RESIDENCIAL AGUAS
NUEVAS, S.L., en esta localidad ante Dofia Milagros Ldpez
Picdn, con el nimero 527 de su Protocolo, que tuvo por

objeto una porcidn de terreno de 116.000 m2,




correspondiente a la finca 9.364 del Registro de la
Propiedad de Cebreros. El precio de la enajenacion
ascendié a 433.874,80 € IVA incluido, que fue abonado
integramente por la parte compradora. ---------========m-n=mx

Para la fijacién del precio de la indicada porcién de
terreno, clasificada como suelo no urbanizable al tiempo de
la formalizacion del contrato de opcidn de compra e
integrada en el Sector SUZD-4, con ocasién de la Revisidn
de las NN.SS., se aplicé el mismo mddulo (3,045 €/m2)
que para los aludidos 970.096,404 m2 pendientes
igualmente de reclasificacidn, sin perjuicio de los oportunos

ajustes derivados de las mediciones practicadas a la fecha

del otorgamiento de la Escritura, --------- m s e

V.- En fecha 30 de abril de 2003 la C.T.U. de Avila
adopto el Acuerdo de aprobar definitivamente la Revision
de las NN.SS. de Las Navas del Marqués, contemplando el
Sector SUZD-4 “Ciudad del Golf” (B.O.P de Avila de 11 de
julio de 2003), de conformidad con las previsiones de las
Escrituras de Compraventa a que se ha hecho referencia
en los dos anteriores expositivos. ======mrmmmrmmmmmmmmce e

Tras la aprobacién de la indicada Revision de las
NN.SS., la mercantil RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L.,,
en cumplimiento de las obligaciones asumidas en el
Concurso convocado por MONTES DE LAS NAVAS, S.A.,
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procedié a formular y ftramitar los instrumentos
urbanisticos de planeamiento y gestion necesarios para el
desarroIIb del Sector SUZD-4: Plan Parcial aprobado
definitivamente por Acuerdo de la C.T.U. de Avila de 31 de
Marzo de 2004 (B.O.P. de Avila de 7 de mayo de 2004);
Proyecto de Actuacidon aprobado definitivamente por
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 9 de Mayo
de 2005 (B.O.P. de Avila de 20 de julio de 2005); y
Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, aprobados por
Acuerdos de la misma Junta de Gobierno Local de fecha 26
de Agosto de 2005 (B.O.P. de Avila de 14 de Octubre, 24 y
25 de noviembre y 7 de diciembre de 2005). ----------------

El Proyecto de Reparcelacion del Sector SUZD-4 fue
inscrito en el Registro de la Propiedad de Cebreros en
fecha 16 de febrero de 2006. Con fecha 10 de diciembre
de 2009 RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L. formalizé
Escritura de Préstamo con Garantia Hipotecaria ante el
notario D. Juan Luis Ramos Baeza, al nimero 112 de su
protocolo, asumiendo frente a CAJA DE AHORROS DE
AVILA (posteriormente sucedida por BANCO FINANCIERO




Y DE AHORROS, S.A.)' una responsabilidad hipotecaria total
de 3.062.421,11 €, quedando gravadas con hipoteca las
mismas parcelas resultantes. ~~====mmmmmmremmeee e

VI.- La tramitacién y aprobacién definitiva de los
documentos urbanisticos citados, fue objeto de |Ia
sentencia de fecha 29 de septiembre de 2006 de la Sala
~ de lo Contencioso Administrativo del T.S.). de Castilla y
Ledn que estimaba parcialmente el recurso contencioso
administrativo n® 535/03, interpuesto por Don Francisco
Correal Gutiérrez, anulando la clasificacidn como Suelo
Urbanizable del Sector SUZD-4 “Ciudad del Golf”, en
atencion al valor ambiental, ecoldgico y paisajistico de
parte de los terrenos integrantes del referido Sector. Dicha
Sentencia supuso que quedara sin efecto no sdlo la
reciasificacion de los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable verificada con ocasién de la Revisidn de las
NN.SS. de Las Navas del Marqués aprobada por Acuerdo
de la C.T.U. de 30 de abril de 2003, sino también el cambio
de clasificacidn de las 95 ha. incluidas en el dmbito del
mismo Sector, operada por el precedente Acuerdo de la
C.T.U. de 10 de mayo de 2001 (Modificacién puntual 72 de
las NNSS de Las Navas del Marqués). La Sentencia del
T.S.J. es firme, tras haber sido desestimados los Recursos

de Casacidn interpuestos contra la misma, mediante
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Sentencia de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Supremo dictada en fecha 25 de marzo de 2010. -

La anulacidén judicial de la clasificacién como Suelo
Urbanizable del Sector SUZD-4 provocd, a su vez, la
anulacién de los Proyectos de Actuacién, Reparcelacion y
Urbanizacidn del citado Seétor, mediante  sendas
Sentencias firmes dictadas por el T.S.]. de Castilla y Ledn
con idéntica fecha de 18 de Mayo de 2007, -~-====-=------

VIL.- Como consecuencia de la anulacion judicial de los
instrtumentos urbanisticos legitimadores del desarrollo
turistico residencial proyectado del Sector SUZD-4, en
fecha 21 de noviembre de 2011 RESIDENCIAL AGUAS
NUEVAS, S.L. ha prorhovido frente a MONTES DE LAS
NAVAS, S.A. el Procedimiento Ordinario n°© 1082/2011, que
ha correspondido conocer al Juzgado de Primera Instancia
n° 4 de Avila, que en la actualidad se encuentra visto para
Sentencia, tras la oposicidn de la demandada. ----=-=-=-=n==~

En la demanda interpuesta RESIDENCIAL AGUAS
NUEVAS, S.L. solicita, con cardcter principal, la resolucién
de las Escrituras Publicas de Compraventa otorgadas en




fechas 14 de agosto de 2002 y 19 de mayo de 2005, a que
se refieren los precedentes expositivos III y 1V,
argumentando que se ha producido la pérdida sobrevenida
del motivo inexcusable que justificd la celebracidon de los
negocios, que consistia en que el suelo transmitido pudiera
ser desarrollado urbanisticamente en los términos
comprometidos. En congruencia con la resolucidn
solicitada, interesa que se condene a MONTES DE LAS
NAVAS, S.A. a restituirle la totalidad del precio abonado
(11.546.607,25 € v 433.874,80 € respectivamente) y los
gastos adicionales a las compraventas, mas intereses y
costas, recuperando simultaneamente MONTES DE LAS
NAVAS, S.A. la titularidad de los terrenos transmitidos. -~---

VIII.- Paralelamente al precedente procedimiento
judicial, BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS, S.A. ha
promovido frente a RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L. el
procedimiento de ejecucién hipotecaria n® 58/2012, que ha
correspondido conocer al Juzgado de Primera Instancia n®
1 de Avila, en el seno del cual reclama el pago de
2.760.385,31 € de principal e intereses ordinarios vy
moratdrios vencidos a la fecha de la presentacién de la
demanda, mas otros 750.000 € presupuestados
provisionalmente para intereses y costas, lo que suma un
total de 3.510.385,31 €. Fl Juzgado ha sefialado para la




RX1117081

celebracidn de la subasta de las fincas hipotecadas el
préximo dia 29 de noviembre de 2012, ----------==-=mmmeanes

IX.- Que las partes otorgantes son conscientes de que
Ira Sentencia del T.S.J. de Castilla y Leén de 29 de
septiembre de 2006, por la que se ha anulado Ia
clasificacién como Suelo Urbanizable 'Delimitado de la
totalidad de los terrenos integrantes del sector SUZD-4
“Ciudad del Golf”, fundamenta dicho pronunciamiento, en
el caso de las 95 ha. que fueron objeto de reclasificacion
por la Modificacién Puntual n® 7 de las NN.SS. aprobada el
10 de mayo de 2001, por razones formales y no de fondo
basadas en que ostenten algin elemento ambiental a
proteger. Y ello atendido que respecto de los indicados
terrenos, ya clasificados en las NN.SS. de 1989 como Suelo
No Urbanizabie de régimen comin, la revision de las
indicadas NN.SS. aprobada en el afio 2003 se limité a
mantener la clasificacidn urbanistica de suelo urbanizable
resultante de la previa Modificacidn Puntual n°® 7. Por el
contrario, la anulacidn como suelo urbanizable delimitado

de los restantes terrenos que integraban el aludido sector




SUZD-4 por la indicada Sentencia, se fundamentd en que
éstos Ultimos, Unicos que fueron objeto de reclasificacion
en la revision de las NN.SS., si ostentaban un intrinseco
valor ambiental, ecoldgico y paisajistico lo que, segin el
indicado pronunciamiento judicial, deberia haber motivado
su clasificacion como Suelo no Urbanizable con proteccidn
natural en la aludida revisiéon de las NN.SS., ----------=-=-----

La sentencia del TS de Castilla y Ledn de fecha 29 de
septiembre de 2006 (P.Ordinario 535/03), al referirse a los
terrenos va clasificados por la Modificacién Puntual 72,
indica textualmente lo siguiente: ---=======mm=mmmmmem e

“La nueva clasificacidén a realizar de dichos terrenos
corresponde al Ayuntamiento de las Navas del Marqués
con la posterior aprobacidn de la Junta de Castilla y Ledn,
quienes en todos caso, habran de tener en cuenta los
pronunciamientos de esta sentencia y los fundamentos de
derecho en que se apoyan asi como la normativa
urbanistica vigente y aplicable”, -----=-=-=-mmemmmmememem s

X.- Con fecha 3 de octubre del presente afio 2012, por
la mercantil RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L. se ha
instado la ejecucion de la sentencia del Juzgado de lo
Contencioso Administrativo de Avila de fecha 29 de
noviembre de 2006, dictada en el procedimiento ordinario

246/05, por la que se anulaban los Proyectos de
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Reparcelacién y Urbanizacion. Esta ejecucién se tramita
como procedimiento ejecucidn definitiva N° 29/2012, ante
el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Avila,-------

En este procedimiento, el Ayuntamiento de Las Navas
del Marqués, con independencia de otras cuestiones de
indole procesal, ha mostrado conformidad con que la
gjecucidn de aquella sentencia se lleve a cabo, mediante la
vuelta a la titularidad de Residencial Aguas Nuevas,S.L. de
las fincas cedidas al Ayuntamiento tanto para zonas

verdes, equipamientos y pago del aprovechamiento que le

correspondia en el Sector, ----- mmm e e

XI.- Que con el objeto de poner término a la
controversia judicial que vienen manteniendo las partes en
el seno del P.O. 1082/2012 y en atencién al desequilibrio
que para las contraprestaciones de las partes asumidas en
las indicadas Escrituras de Compraventa de los terrenos,
han supuesto los pronunciamientos judiciales referidos en
el expositivo VI, los otorgantes del presente documento
han alcanzado el presente acuerdo TRANSACCIONAL con el
que se pretende: a) restablecer el equilibrio entre las




contraprestaciones de las partes; b) responder a la
flnalidad Ultima a la que atendian los negocios juridicos
traslativos formalizados entre las partes, de modo que
RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L. sblo retenga la
propiedad de los terrenos que, efectivamente, pudieran ser
objeto de un eventual desarrollo urbanistico; ¢) retrotraer
la transmision del resto de los terrenos objeto de las
mismas escrituras que, tras los pronunciamientos judiciales
indicados, no serdn susceptibles del desarrollo urbanistico
pretendido, en atencién del interés de MONTES DE LAS
NAVAS, S.A. en retener la propiedad de los citados
terrencs, que han de ser preservados por su valor
ecolégico, paisajistico y ambilental; d) tomar como
referencia para la ‘readquisicién de estos Ultimos terrenos
por parte de MONTES DE LAS NAVAS, S.A. el mddulo
establecido en las citadas Escrituras para el caso de que los
mismos no hubieren obtenido la clasificacidn de suelo
urbanizable (antecedente III de este escrito), ------=---=-----

Acuerdo transaccional que se formaliza mediante el

presente documento y que se rige por las siguientes: -------

PRIMERA.- RETRANSMISION DE LOS TERRENOS NO
SUSCEPTIBLES DE DESARROLLO URBANISTICO. -~===n===---
1.- La compafifa RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L.




transmite en este acto a MONTES DE LAS NAVAS, S.A. la
porcion de terreno de 970.096,404 m2 adquiridos
mediante Escritura de Compraventa Identificada en el
expositivo III; y la porcién de terreno de 116.000 m2
adquiridos mediante Escritura de Compraventa identificada
en el expositivd IV. En ambos casos, los terrenos se
transmiten libres de cargas, gravamenes y arrendatarios,
sin perjuicio de la especialidad que en orden al
levantamiento de la garantla hipotecaria a que hace
referencia los expositivos V y VIII, se pacta en la siguiente
estipulacion, ==-=-=--mmmm

2.- Dado que el Sector SUZD-4, en cuya delimitacion se
integran los terrenos transmitidos, fue objeto de un
Proyecto de Reparcelacién que permanece inscrito en el
Registro de la Propiedad de Cebreros pese a su anulacion
por Sentencia del T.S.]J. de 18 de mayo de 2007, en la

~actualidad pendienté de ejecucion definitiva (Antecedente
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X de este escrito), en orden a hacer factible la elevacidn a
Escritura PUblica e inscripcidn registral de los terrenos

transmitidos en el presente documento, las partes




convienen en agrupar la totalidad de las fincas resultantes
del Proyecto de Reparcelacién del Sector SUZD-4,
procediendo a continuacion a extinguir el condominio
constituido sobre Ila finca agrupada, mediante Ia
segregacién de las siguientes fincas identificadas en el
plano incorporado como documento nlmero dos, en

equivalencia a las cuotas indivisas de los distintos

conddminos: --------- e
a) Una finca que integre las dos porciones transmitidas
de 970.096,404 m2 y 116.000 m2, que se adjudicard a
MONTES DE LAS NAVAS, S.A.. -===semmnemnene -
b) Una finca de 950.000 m2, que se adjudicarad a
RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L., coincidente con el

terreno que fue objeto de reclasificacién urbanistica con

ocaslén de la Modificacién Puntual n® 7 de las NN.SS., y
adquirido por esta (ltima mercantil en la Escritura referida
en el expositivo III. --=-m-=mmrrrrmscee e o

¢) Una finca de 4.806,13 m2, coincidente con la finca
inicial 1-C del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUZD-
4, que se adjudicard a RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L.,
como aportante de dichos terrenos iniciales . ~---======rrn=n--

d) Una finca de 969 m2, coincidente con la finca inicial
2 del Proyecto de Reparcelacidn del Sector SUZD-4, que se

adjudicara al aportante de dichos terrenos iniciales. ---------
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e) Una finca de 7.237 m2, coincidente con la finca
inicial 3 del Proyecto de Reparcelacién del Sector SUZD-4,
que se adjudicara al aportante de dichos terrenos iniciales.

f) Una finca de 50.009,15 m2, coincidente con la finca
inicial 4 del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUZD-4,
que se adjudicard al Excmo. Ayuntamiento de Las Navas
del Marqués, como aportante de dichos terrenos iniciales. -

El Ayuntamiento de Las Navas del Marqués se
compromete a recabar el consentimiento expreso de los
titulares de las fincas iniciales nimeros dos y tres del
Proyecto del Reparcelacién SUZD-4 antes indicados, a las
operacion de agrupacién vy ulterior segregacidn
mencionadas . --------------------------------------

3.- Para el caso de que no fuera factible, por cualquier
circunstancia ajena a la voluntad de las partes otorgantes,
verificar las operaciones de agrupacién vy ulterior
segregacion indicadas en el apartado anterior en el plazo
maximo de un afio desde la formalizacién del presente
documento, MONTES DE LAS NAVAS, S.A. y RESIDENCIAL
AGUAS NUEVAS, S.L. instardn la cancelacion de los




asientos registrales derivados de la inscripcidn del Proyecto
de Reparcelacidon del Sector SUZD-4 en el seno del
incidente de ejecucidn de Sentencia del T.S.]. de Castilla y
Ledn de 18 de mayo de 2007, por la que se anuld el
indicado Proyecto de Reparcelacién. Una vez que el
Registro refleje la estructura de la propiedad inicial del
citado Proyecto, se procederd a elevar a Escritura Plblica
[a transmisién de la finca inicial 1-C de 116.000 m2 inscrita
a nombre de RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L. a favor
de MONTES DE LAS NAVAS, S.A.; y simultdneamente a
segregar y elevar a pUblico la transmisién de la porcién de
terreno de 970.096,40 m2 proveniente de la finca inicial 1-
A de dicho Proyecto. ===-mmmmmmmmmm oo

4.- Las partes com)ienen que los gastos notariales,
registrales, fiscales o que por cualquier otro concepto
pudieran derivarse de las operaciones indicadas, hasta
reflejar la estructura de la propiedad convenida en la
presente estipulacidn para RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS,
S.L. y MONTES DE LAS NAVAS, S.A., seran abonadas por
las partes segln ley. =m-nmmmmmmm s e

SEGUNDA.-  CONTRAPRESTACION ~ POR LA
RETRANSMISION DE LOS TERRENOS, -------- rmmmmenn

1.- MONTES DE LAS NAVAS, S.A., en contraprestacion

por la adquisicidn de los terrenos convenida en la
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precedente estipulacidn se obliga a satisfacer y a asumir
las obligaciones econdmicas que a continuacion se detallan
frente a RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L., tomando en
consideracidn: a) el mddulo pactado para el suelo no
urbanizable de 3,045 € mas IVA en las Escrituras de
Compraventa referidas en los expositivos III y IV del
presente acuerdo, que aplicado a [a superficie total
transmitida de 1.086.096,4 m2, da como resultado la la
cantidad de TRES MILLONES TRESCIENTOS SIETE MIL
CIENTO SESENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA Y
CINCO CENTIMOS (3.307.163,55.~ €); b) La minoracidn en
el precio de los terrenos a la que se hace referencla en la
estipulacién IV de la escritura de compraventa de fecha 14
de agosto de 2002, que se transcribe en el expositivo IV de
este Acuerdo Transaccional, cifrados en la cantidad de
(250,028,22 EUROS); v ¢) la eventualidad de una condena
en costas en caso de que recayera Sentencia en dicho
procedimiento . Las obligaciones econdmicas con las que
pretende  restablecer el equilibric entre las

contraprestaciones de las partes se concretan en la




cantidad total de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (3.500.000.-), a satisfacer por MONTES DE LAS
NAVAS, S.A. a la mercantil RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS,
S.L., en la siguiente forma: ------- mm e

-La cantidad de UN MILLON DE EURQOS (1.000.000.-),
ha sido entregado por MONTES DE LAS NAVAS, S.A,, a la
Mercantil “Residencial Aguas Nuevas, S. L.”, en el dia de

hoy, mediante un cheque bancario, nominativo de
“Bankia”, de fecha 28 de Noviembre de 2.012, el cual en

fotocopia por mi obtenida que legitimo, dejo unida a esta

matriz para insertar en sus copias. -------==--======~--~ -

Manifiesta Don GERARDO PEREZ GARCIA, segin
interviene, que dicho cheque va a ser descontado de una
cuenta de “Montes de Las Navas, S. A.”, abierta en
“Bankia”. N —

RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L., otorga la mads
cumplida y eficaz carta de pago a favor de “"Montes de Las
NAVAS, S. A.”, ~<emmmmmmmmmmmmnnmmm s e

-DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (2.500.000.-
), al momento de formalizar la escritura pulblica de
compraventa de la finca que corresponde a MONTES DE
LAS NAVAS, S.A,, que se llevard a cabo una vez levantada
por RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS,S.L., a su exclusivo

cargo, las cargas hipotecarias que gravan las fincas y
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resueltas las inscripciones registrales resultantes de la
agrupacion y segregacion de finca a las que se hace
referencia en la estipulacién anterior, ----------=-=-s-m-eeemmo-

2.- RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L. negociard con
BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS, S.A. el importe
definitivo que debera ser asumido a su cargo, para liquidar
por todos los conceptos el préstamo con garantia
hipotecaria que grava la finca, posibilitando el archivo del
procedimiento de ejecucidn hipotecaria referido en el
expositivo VIII del presente documento. ==-=-ss=sseemmmmamaan

TERCERA.- SOBRE EL SECTOR SUZD-4 DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LAS NAVAS
DEL MARQUES, -===mmmms et s e e

1.- En atencién a las consideraciones realizadas en el
expositivo IX del presente documento, el Ayuntamiento de
Las Navas del Marques, en base al interés puUblico
Inherente a la previsién del ensanche del nlcleo urbano del
municipio, asume el compromiso de instar la emision de los
informes juridicos v técnicos que sean 'precisos, al efecto

de concretar la situacidon urbanistica de los terrenos




clasificados como suelo urbanizable delimitado de las 95
Ha. que constituyeron el ambito de la Modificacién Puntual
ne 7 de Iés NNSS, para que, de conformidad con lo
establecido en la sentencia del TS] de Castilla y Ledn de 29
de septiembre de 2006 (P.Ordinario 535/03), en el caso
de que se considerara conforme a su contenido la
realizacidon de alglin tipo de desarrollo urbanistico del
referido suelo, proceder a suscribir con RESIDENCIAL
AGUAS NUEVAS, S.L. el correspondiente convenio
urbanistico de planeamiento, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 94.1 de la Ley de Urbanismo de

Castilla y Ledn,-------- mmmmmmm e
CUARTA.- ACUERDO TRANSACCIONAL. -=--========n=nm---
Ambas partes otorgan al presente documento el

caracter de acuerdo transaccional con el que se pone fin a

la controversia judicial suscitada en el procedimiento

ordinario nimero 1082/2012 tramitado ante el Juzgado de
1a Instancia nimero 4 de Avila, identificado en el
expositivo VII, obligandose a presentar un escrito conjunto
ante el expresado Juzgado por el que se solicite la
homologacidn judicial del mismo y, en consecuencia, el
archivo de dicho procedimiento, sin  expreso
pronunciamiento en costas. “"Residencial Aguas Nuevas, S.
L.", RENUNCIA en este acto a efectuar cualquier accién o
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reclamacién, presente o futura, contra el Ayuntamiento de
LAS NAVAS DEL MARQUES, derivado de la controversia
judicial que ha sido objeto del presente acuerdo
transaccionar 0 relacionada con la compraventa ©
reclasificacion de los terrenos objeto del indicado
procedimiento, comprometiéndose, por su parte, “Montes
de Las Navas, S.A.” a no reclamar costas o gastos
procesales a RESIDENCIAL AGUAS NUEVAS, S.L. que le
pudiere haber ocasionado su personacién y defensa en el
citado procedimiento judicial, ============mmmmmmmmm e

QUINTA.- Todos los gastds que se devenguen por la
presente escritura (notariales, registrales, fiscales y de
cualquier otro tipo) se satisfaran ségtﬁn Ley, —mrmrmnmmn s n

LA PRESENTE ESCRITURA HA SIDO REDACTADA
CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR LOS
COMPARECIENTES, EN LA REPRESENTACION QUE
OSTENTA, ~rmrmmmmm st o e

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica
15/1999, el/los compareciente/s queda/n informado/s vy

acepta/n la incorporacion de sus datos al protocolo notarial




y a los ficheros existentes en la Notarfa, que se
conservaran con caracter confidencial, sin perjuicio de las
comunicaciones a las Administraciones Plblicas que
estipula la Ley y, en sus caso, al Notario que suceda al
actual en la plaza. Su finalidad es realizar la formalizacién
de la presente escritura, se facturard y seguimiento
posterior y las funciones propias de |a actividad notarial. La
identidad y direccion del responsable coincide con la del
Notario autorizante, donde podra ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacién, cancelacién y oposicidn, ==s==s==nmmwaw-
------------------- ASI LO OTORGAN =rmmmmmmsmsnmnim
Los comparecientes una vez que por mi, el Notario, les
ha sido leida integramente esta escritura por su renuncia al
derecho de hacerlo por si, que les advierto tienen, y

enterados de su contenido, lo ratifican y firman. -----=--=----

g e ok o e AN A A AN A N N N N N N N N A N N N B B S W S Y

e e e e . - e e e ek e e e

o - T e ki T e e ek ke e e e e e e et e e e ek o o

Yo, el Notario, DOY FE, de que el/los compareciente/s
ha/n hecho constar quedar debidamente informado/s del
contenido del instrumento y haber prestado su libre

consentimiento, y de todo lo contenido en este instrumento
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publico, extendido en diecisiete folios de papel exclusivo
notarial, nimeros el presente y los dieciséis siguientes en
orden correlativo, de la misma serie. Estan las firmas de

los comparecientes. Signado, firmado, rubricado y sellado:

r va [
Juan LUIS Guuarro De M|gue| ____________________________________
.

......... —_— b
_________ - e
——— . e 1 e e b e o e o e e i ittt
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______________________________________________________________
———— 1 Bttt o e 1 P P I B P P B B B
__________________________________________________________
............................................... ————— o
________________________________________________________________________
........................................... - e ————————
___________________________________________ - i b b b e
........................................... —— e —————————
.......... ——— e ————— —_— o o
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Las Navas del Marqués
Certificado N8, 896/2012 Claver At
DON  CARLOS DE LA VEGA BERMEJO, SECRETAR(O DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS
NAVAS DB, MARQUES, PROVINCIA DE AVILA, DEL QUE §5 ALCALDE PRESIDENTE BON
GERARDO PAREZ GARCIA, - .

CERTIFICO: Qua conforma a [o dispuesto eh el artigule 21, 3, P, da la ey 711985, el 5¢.
Alcalde Presidente de este Ayuntamlanto as competente para proceder a f¢ enajenacldn de
hlenss dentro de los limites gue establece el cltado artfoulo y gua conforne o (@ indicado
an ol artlculo 41, apartado 12, del Real Dacreto nimero 2868/1986, de 28 de noviembre,
por ol que sa aprioba af Reglamaento da Organlzacién y Funcidnamiento y Régimen Jurfdico
de las Bntidades Lovales, & Sr. Aleslde Presidente de este Ayuntamlento, es competente
para procader a suscribir escrituras en la calldad y representacion que ostanta. v

Y para que asf canste y a los efactos aportunds, expldo la prisenta Cartiflcaclén de
ordani y con ¢l visto buano dei §r, Alcalde, en Las Navas del Margués, a 28 de novienbre de
20&21 : .vj’- ’ ) .

Ve ge

MIZALCALDE PRESIDENTE 8l §ecratario,

% Ge;_{a,rd’éj,Péraz Garcla Fdo.: Carlos de la Vega Bermejo.
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